ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 66 [FL /04.12.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE”, T28, P116/2,
P116/3, LOT 1/1, ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,
evenimentul avind loc in data de 04.01.2024, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoana sau grup interesat de metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform
Ordinului 2701/ /2010 sunt invitate sd depund propuneri, opinii sau sugestii panad la data de
02.01.2024, ora 13 in format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 04.01.2023, orele 11%,
organizat de Primdria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572






ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 667 /04.12.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publicd a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. - CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, iMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE”, T28, P116/2,
P116/3, LOT 1/1, ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV.

Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,
evenimentul avand loc in data de 04.01.2024, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu” Bragadiru, judetul Iifov.

Orice persoand sau grup interesat de metodologia de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism conform
Ordinului 2701/ /2010 sunt invitate sd depund propuneri, opinii sau sugestii pand la data de
02.01.2024, ora 13 in format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevézut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicé din data de 04.01.2023, orele 11%,
organizat de Primaria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cédte 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cit mai multi vorbitori.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572






ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

@l ]
PROCES VERBAL DE AFISARE h. 2. %043
Nr. /04.12.2023 ’
Subsemnata, _ _ ., am procedat astizi 04.12.2023, la

afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmdtoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv Plan Urbanistic Zonal - “P.U.Z. -
CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE
TEREN SI BRANSAMENTE”:
PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 66561 din 04.12.2023;
Certificat de urbanism nr. 667 din 18.07.2023

C.1 proprietar £

IMPUTERNICIRE arhitect .

Planse panou teren

Intentie de elaborare PUZ( 3 exemplare)

Contract de vanzare nr. 1402 din 29.09.2022

Act de alipire nr. 95 din 02.02.2023

Referat de admitere nr.494079 din 24.11.2022 + extras de plan cadastral
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. Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire

fa—y
[am—y

. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
. Contract de vanzare nr. 1782 din 14.12.2022
. Certificat de urbanism n r. 667 din 18.07.2023 + planse anexe

—_ = =
B~ W N

. Suport topo ( scanare)

15. Propunere RLU PUZ + MEMORIU GENERAL FAZA PUZ
PIESE DESENATE (2 ex.):

1. PLANSA U01 “INCADRARE IN PUG BRAGADIRU”

PLANSA U02 “INCADRARE IN ZONA”
PLANSA U03 “ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE”
PLANSA U04 “PROPUNERI SI REGLEMENTARI”
PLANSA U05 “REGIM JURIDIC”
PLANSA U06 “CIRCULATII”

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

7. PLANSA U07 “REGLEMENTARI RETELE EDILITARE”
8. PLANSA U08 “LOTIZARE EXEMPLIFICATIVA”
SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Mentiondm faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 04.12.2023 prezentul proces verbal de afisare in douii exemplare.

Soscaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. [ 04.12.2023 S TRAY G Q : \('“;71
- L. 12 . 20K%

Subsemnat: am procedat astizi 04.12.2023, la

afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmaitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv Plan Urbanistic Zomal - “P.U.Z. -
CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE
TEREN SI BRANSAMENTE”:
PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 66561 din 04.12.2023;

Certificat de urbanism nr. 667 din 18.07.2023

C.I proprietar

IMPUTERNICIRE arhitect .

Planse panou teren

Intentie de elaborare PUZ( 3 exemplare)

Contract de vanzare nr. 1402 din 29.09.2022

Act de alipire nr. 95 din 02.02.2023

Referat de admitere nr.494079 din 24.11.2022 + extras de plan cadastral

© ® N o nm kWD

—_
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. Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire

—
f—

. Plan de amplasament si delimitare a imobilului
. Contract de vanzare nr. 1782 din 14.12.2022
. Certificat de urbanism n r. 667 din 18.07.2023 + planse anexe

—
WD

. Suport topo ( scanare)

15. Propunere RLU PUZ + MEMORIU GENERAL FAZA PUZ
PIESE DESENATE (2 ex.):

1. PLANSA UO1 “INCADRARE IN PUG BRAGADIRU”

PLANSA U02 “INCADRARE IN ZONA”
PLANSA U03 “ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE”
PLANSA U04 “PROPUNERI SI REGLEMENTARI”
PLANSA U05 “REGIM JURIDIC”
PLANSA U06 “CIRCULATII”

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

7. PLANSA U07 “REGLEMENTARI RETELE EDILITARE”
8. PLANSA U08 “LOTIZARE EXEMPLIFICATIVA”
SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD)

Mentionam faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 04.12.2023 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.

Soseaua Alexandriei NT. 249
Tel/Fax 021 4480795



Domnule Primar al Orasului Bragadiru,

Subsemnatul , inuntam publicul interesa
, asupra initierii unei documentatiei " PUZ CONSTRUIRE DOUA
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE
TEREN S| BRANSAMENTE”

Informatii despre documentatie se pot afla de la serviciul de
urbanism al PRIMARIE! BRAGADIRU din Sos. Alexandriei, nr. 249.

Documentatia depusa cuprinde:
- Certificate de urbanism nr 667 din 18.07.2023
- Plan cadastral
- Contract de vanzare
- Contract de vanzare
- Act de alipire

- Regulament local de urbanism aferent PUZ CONSTRUIRE
DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M,
IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE”

- Memoriu de prezentare

- Plansa U01 INCADRARE IN PUG BRAGADIRU

- Plansa U02 INCADRARE IN ZONA

- Plansa U03 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

- Plansa U04 PROPUNERI S| REGLEMENTARI

- Plansa U05 REGIM JURIDIC

- Plansa U06 CIRCULATII

- Plansa U07 REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
- Plansa U08 LOTIZARE EXEMPLIFICATIVA

Mentionez faptul ca afisarea la teren este realizata conform art 37
pct 4 din Ordin 2701/2010 “afiseaza anuntul la sediul propriu si in alte locuri
special amenajate, pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite
prin procedurile specifice amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate”.

Data:04.12.2023

PSR Ce P&
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Stampila rotunda: Notar Public

ACT DE ALIPIRE

Subsemnatul, ., cetatean rom*- Tt A-~dade 14.12.1986, in
Mun. Bucuresti, Séctor 6. dnmiciliat in
ser’ , 5, la data de
22.12.2021 , sub regimul
matrimonial al separatiei de bunuri, contorm conventiei matrimoniale intre soti autentificate
sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN ’ lin Bucuresti, prin Notar Public

inteleg sd inchei prezentul act de alipire a urméitoarelor imobile - terenuri:

- terenul intravilan - lotul nr.1/2 - cu o suprafatd de 906,87 mp (din ter~=l in suprafatd
totald de 1.871,14 mp), v, avand
categoria de folosin{a arabil, identificat cu numarul cadastral 106855 (numdr cadastral vechi
795/1/2), intabulat in Cartea Funciard nr. 106855 (nr. CF vechi 4706) a localititii Bragadiru,
Judetul Ilofv, cu Incheierea nr. 410192/30.09.2022, eliberati de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliard Buftea, ("Teren 1%);

- terenul intravilan - lotul nr.9 - cu o suprafatid de 446,31 mp (din terenul in suprafatd
totald de 5.000 mp), din actele de proprietate, (in sunrafati de 446.70 mp, conform extrasului
de carte funciari), situat in Orasul Bragadiru, s, parcela 116/2, Judetul
Ilfov, aviand categoria de folosintd arabil, identificat cu numdirul cadastral 206/9, intabulat
in Cartea Funciara nr. 106850 (nr. CF vechi 4701) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu
incheierea nr. 410193/ 30.09.2022, eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea, ("Teren 27);

- terenul intravilan - lotul nr.10 - cu o suprafati de 446,30 mp (din terenul in suprafata
totala de 5.000 mp), situat in Comuna Bragadiru, s, parcela 116/2, judetul
Ilfov, avind categoria de folosintd arabil, identificat cu numaéarul cadastral 106851 (numadr
cadastral vechi 206/10), intabulat in Cartea Funciard nr. 106851 (nr. CF vechi 4702) a
localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu incheierea nr. 410194/30.09.2022, eliberati de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliard Buftea,
("Teren 3%);

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, declar pc piuprie raspunaere cd am dobandit dreptul de proprietate asupra
imobilelor terenuri care fac obiectul prezentului act de alipire, prin cumpéarare de la

a, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 140z, din aata

de 2Y.UY.zvza, lin Mun. Bucuresti, prin Notar Public L
Astfel cum reiese din continutul contractului de vanzare autentincat sub nr. 1402, din data
de 29.09.2022, din Mun. Bucuresti, prin Notar Publi

la randul lor, dobandisera dreptul de proprietate asupra
imobilelor, prin cumparare, in timpul césatoriei lor, cu contributie comuna si egala, astfel:

- Imobilul identificat F11 n1imaAr! ~ndneteal 106855 (numar cadastral vechi 795/1/2), prin
cumparare de la ., In baza contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 280, din data de 28. 07 2006, la BNPA 1in Bucuresti, prin Notar Public

. Astfel cum rezultd din continutul contractului de vanzare-cumparare

autentlflcat sub nr 280, din data de 28.07.2006, la BNPA din Bucuresti, prin Notar Public
- , terenul avand numaéarul cadastral provizoriu 795/1/2 a fost rezultatul
QeZMeinus v, N 3 loturi, a terenului cu o suprafata totald de 1.871,14 mp, avand numéarul
cadastral provizoriu 795/ 1, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 2701



din 13.06.2006 de iar terenul cu suprafata totala de 1.871,14 mp, a

fost dobandit A= \; in timpul casatoriei lor, prin cumpérare
de le - n baza contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 4916 din 27.09.2005 de Aceasta suprafata de

teren a facut parte dintr-o suprafata totala de 5.000 mp si conform celor mentionate in titlul de
proprietate al vanzatorilor, la randul lor,

dobandisera terenul in timpul césatoriei, prin cumparare , P

conform contractului de vanzare cumn?=n=a ~rtantificat gub nr. 210v amn 10.12.2002 de Notarul

Public’ i _ .dobandisera terenul in timpul casatoriei,
prin cumparare de la conform contractului de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 523 din 07.04.1997 ae notarui public Lucia Condor si transcris sub nr. 3858/1997 de
Judecétoria Buftea. La randul sdu dobandise terenul in baza Legii nr. 18/1991,

conform Titlului de proprietate nr. 8848 din zu.uo.1994 eliberat de Comisia de Specialitate a S.A.L
Terenul in suprafata de 5.000 mp a facut obiectul unei dezmembrari in doua loturi conform actului
de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 4774 din 20.09.2005 de BNP Asociati
Dreptul Ae nranrietate asunra imobilului descris mai sus a fost intabulat,
pe numele vanzatorilor, A, in Cartea Funciara nedefinitiva
a localitatii Bragadiru nr. 4706, conform incheierii nr. 43564 din 03.07.2006 eliberata de Biroul de
Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.
- Imobilul identificat cu numarul cadastral 206/9, prin cumpaérare de ’ - in
baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 278, din data de 28.07...._ , 1a BNPA
din Bucuresti, prin Notar Public
Astfel cum rezulta din continutul contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
278, din data de 28.07.2006, la BNPA , din Bucuresti, prin Notar Public -
T , dobandise dreptul de proprietate asupra terenulyi, dupa cum w...cwea:
Terenuw: aveuw wumarul cadastral provizoriu 206/9 este rezultatul dezmembrarii, in 12 loturi, a
terenului cu o suprafafa totala de 5.000 mp (conform mésurétorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand
numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.

2699 din 13.06.2006 de Notarul Publ Aceasta suprafata de teren a fost dobandita

ca bun propriu, du A, prin donatie de la fiul sau, 1,
in baza contractului de donatie autentificat sub

notarul public Conform celor mentionate in titlul de proprietate a1 vanzatoarei, la

randul lor, , dobandisera terenul in timpul casatoriei,

prin cumparare de la in baza contractului de vanzare cumparare autentificat

sub nr. 1897 din 30.10.2002 de wotarul Public dobéandise

terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr.18/1991, conform Titlului de
proprietate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de
Proprietate asupra terenurilor Judetul Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere
in posesie nr. 74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria Comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate
asupra terenului cu numar cadastral 206/9 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei,

in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4701, conform incheierii nr. 43565
din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.1. Bucuresti.

- Imobilul identificat cu numarul cadastral 106851 (numar cadastral vechi 206/10), prin
cumparare de l¢ ,, in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
279, din data de 28.07.2006, la BNPA in Bucuresti, prin Notar Public

. Astfel cum rezulta din continutul enntractului de vanzare-cumpdarare autentificat sup nr.

279, din data de 28.07.2006, la , din Bucuresti, prin Notar Public ~
Cristiar ‘obandise dreptul de proprietate asupra terenului, dupa cum uiincaza:
Terenul avana nu.ua ur cadastral provizoriu 206/ 10 este rezultatul dezmembrarii, in 12 loturi, a
terenului cu o suprafata totala de 5.000 mp (conform mésurétorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand
numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub
nr.2699 din 13.06.2006 de Notarul Public Areacth supnrafata de teren a fost dobandita
ca bun propriu, d. , prin donatie ) ' ‘3,
in baza contractului de donatie autenurnicat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de
Notarul Public Ratiu Janina. Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la




randul lor, , dobandisera terenul in timpul casatoriei,
prin cumparare ae , In baza cont+=~tulni de vanzare cumparare autentificat
sub nr. 1897 din 30.10.2002 de notarul public .. B . dobéndise
terenul prin reconstituirea dreptului de proprietaie, in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de
proprietate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de
Prob_riétga.te asupra terenurilor judetul Iifov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere
i) pogé'éie nr.74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate
? ;:asupréfésupra terenului avand numaérul cadastral 206/ 10 a fost intabulat, pe numele vanzitoarei,
‘ , in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4702, conform incheierii
ar43dwe uin 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilifov din cadrul O.C.P.1. Bucuresti.

Subsemnatul, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal privind
falsul in declaratii, deciar pe proprie raspundere ci imobilele mentionate mai sus nu au fost vandute
sau donate altor persoane, nu sunt grevate de nicio sarcini sau servitute, cu exceptia notdrii
beneficiului dreptului de servitute de trecere asupra lotului cu numdr cadastral 206/ 12 intabulat in
Cartea Funciara nr. 106835 si asupra lotului cu numdr cadastral 795/ 1/ 3, intabulat in Cartea
Funciarda nr. 106856, conform Incheierii nr. 4101 92/30.09.2022, emisd de Cadastru st Publicitate
Imobiliara lifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, nu sunt inchiriate sau date in
folosinta gratuita, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vreunei societati comerciale, nu
exista niciun litigiu/proces pe rolul niciunei instante judecatoresti/arbitrale din Romania sau din
strainatate cu privire la aceste terenuri, nu sunt revendicate conform prevederilor Legii nr. 10/2001
sau dispozitiilor din Codul Civil, nu fac obiectul vreunei cereri de retrocedare sau al procedurilor de
expropriere, asa cum rezultd din Extrasele de Carte Funciari pentru Autentificare nr.
25223/25.01.2023, nr. 25202/25.01.2023 si nr. 252 12/25.01.2023, eliberate de de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

Taxele si impozitele datorate catre stat sunt achitate la zi, agsa cum rezulta din Certificatul
de atestare fiscald nr. 669/26.01.2023, eliberate de Primiria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov
- Serviciul Impozite si Taxe Locale.

Subsemnatul, am hotdrit alipirea celor 3 (trei) imobile
descrise mai sus. astfel incat sa formeze un singur imobil, respectiv imobilul situat in Oras
Bragadiru , tarla 28, parcela 116/2, 116/3, Judetul Ilfov, avind numairul

cadastral 136749, compus din terenul intravilan, categoria de folosintd arabil, in suprafati
masuratd de 1.796 mp, (imprejmuit intre punctele 6-7-8 cu gard beton), imobil identificat in schita
anexd care face parte integranti din prezentul act, avand laturile si vecinatatile prevazute in
documentatia cadastrala.

Accesul la lotul rezultat se face prin Strada Marisesti (IE 124866).

incheierea prezentului act de alipire se face in baza si conform descrierii din
documentatia cadastrald, intocmiti de ing , certificat de autorizare seria
RO-B-F nr. 0128, documentatie cadastrala avizati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Bucuresti - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sector 1
, cu referat de admitere - alipire imobile nr. 494079/24.11.2022, referat
de admitere notat in cirtile funciare cu incheierea nr. 508495/07.12.2022, emisi de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sector 1.

Pentru imobilele care fac obiectul prezentului act de alipire a fost eliberat Certificatul
de Urbanism nr. 1725, din data de 20.12.2022, de citre Primiria Orasului Bragadiru, Judetul
Ilfov.

Subsemnatul declar sub sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in deciarayu, ca situapa stipulata in confinutul prezentului act reprezinta vointa
mea reald, declaratiile ficute in continutul acestuia corespund adevarului, starui la autentificarea



lui, astfel ca, in caz de litigiu, evictiune sau orice alte neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credinta sau
din declaratii false privind acest inscris, nu am niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale, fatd de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.

Subsemnatul, declar ca am cunostintd de dispozitiile Legii/
nr.129/15 iunie 2018 pentru modificarea §i completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrérii Datelor cu Caracter '
Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date si de Regulamentul U.E.
2016/679 si, de asemenea, ca am consimtit ca Operatorul, Biroul Notarial, sd prelucreze datele
mele cu caracter personal in vederea perfectarii actului de mai sus.

Subsemnatul, . , declar ca, Inaintea semnarii actului, am citit
personal cuprinsul acestuia, constatand ca acesta corespunde vointei si conditiilor stabilite de catre
subsemnatul, drept pentru care semnez mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la BIN . dir o
intr-un exemplar original care raméne in arhiva Biroului Individual
Notarial si 6 (sase) duplicate, din care 1 (unul) va rdméne in arhiva biroului notarial, 4 (patru)
duplicate au fost eliberate partilor i 1 (un) duplicat pentru ANCPI.

[

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL ,ETHIC”
Ticenta de functionare nr. 145/3827/22.06.2017

* Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 19887 la
Autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu Caracter Personal

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr. 95
anul 2023 luna 02 ziua 02

In fata mea. . Matar Puhlic 1a sediul biroului s-s —=~===*+-*+-
auata de 22.12.2021, in nume propriu, care, dupa ce a citit actul, a declarat
ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act - “rezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar 1exele.

In temeiul art.12 lit. b din Legea nr 1995, republicatid, SE DECLARA AUTENTIC
PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de achitat cu bon fiscal /2023, eliberat de BIN.

S-a incasat tarif de publicitate imobi) cu bon fiscal /2023, eliberat de BIN pentru
ANCPIL ‘ :

Tehnoredactat

FMN

Drezentul “ralicat s-a intocmit smplare,
& 'NANA SERBANESCU-gA - pUbic,

i & adicf RN




Referat de admitere, cerere nr. 494079 / 24-11-2022

. ';;: . . ; INr.cerere; 494079

: !:, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Zaa | 24
£ A ﬂiﬁEI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Luna | 11
ATENTIA Raveow LA Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: Anul | 2022

‘ ’r’uﬂffﬁ!ﬂi‘h:r’i:ifﬁﬁ 021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

REFERAT DE ADMITERE
(Alinirg imobile)

Domnului/Doamne!
Domiciliul Loc.
Bucuresti

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 494079 din data 24-11-2022, va informam: .

Imobilele:

1) 106850 situat in Loc. Bragadiru, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 447 mp;

2) 106851 situat in Loc. Bragadiru, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 446 mp;

3) 106855 situat in Loc. Bragadiru, Str CELOFIBREI, Nr. 17, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand
suprafata masuratda 903 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 136749, situat in Loc. Bragadiru, Str
CELOFIBREI, Nr. 17, jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 1796 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 07-12-2022.

4
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inenactar

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 136749 / UAT Bragadiru

¥
T2 |
F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV
¥ ANCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea /{ -
DGENT IS AATIONATA LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D, KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085; 021/2246082 FAX: V&
Pl fe Pt Sl e 021/2246084; 021/2246156 £ix
v Nr.cerere 494079 |
Ziua 124
Luna 11
Anul 2022
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru '
Imobil numar cadastral 136749 / UAT Bragadiru
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. lifov Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Nr. cadastral Suprafata mésurati Observatll / Referinte
136749 1796 intre pct. 6-7-8 gard de beton

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
X L 15
102182 ¥

' 105215 o 16 124864

129831

wafiz 128

106855 2 L 129S
106855 ‘

132139
¢ N\ X e

\.‘

_iaen,
N

106848

110426

08416
10 - 110429

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Incadrare in zond

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 136749 / UAT Bragadiru
5 _ . _scara 1:1000

o S
Sy :
" [

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

cu propunerea de alipire 12
_ SCARA 1:500 Anexa nr. 1.36 la regulament 1/
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului: STR. CELOFIBREI, NR,17 '
206/9+ 106851+ 106855 1796mp ' ' TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3 |
_ LOCALITATE BRAGADIRU, JUDET ILFOV
Cartea Funciara nr: Unitate Administrativ Teritoriala _(UAT)
' — BRAGADIRU '

L

Tabel de miscare parcelara pentru alipire imobil

Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viltoare(dupa alipire)
Nr. | Suprafata | Categoria de| pecerierea imobilului Nr. Suprafata | Categoria de | pegcrierea imobilului
cad. (mp) folosinta cad. (mp) folosinta
206/9 447 A TEREN INTRAVILAN | 1796 A TEREN INTRAVILAN
106851 446 A TEREN INTRAVILAN
106855 903 A TEREN INTRAVILAN
TOTAL 1796 — — = 1796 C— —
5 Executant, INSPECTOR
N [N
Confirm executarea maswiwworilor la teren, ‘ (€]
corectitudinea Intocmiril documentatlel cadastrale sl .
corespondenta acestela cu realitatea din teren
Semnatura si stampila
) Stamplia BCPI )
¢ In situatia in care erista numere cadastrale pentru imobilele vecine, in locul vecinului se wa trece numarul cedastral, iar in
lipsa_numarului_cadasiral numarul topografic sau numarul administrativ. Suprafetele se ratunje:sc la _metru patrat.

p—



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 136749 / UAT Bragadiru
Date referitoare la teren -

Categoria de |Int Suprafata : .
el otasins  -|ban f’mmt Tarla Parcel3 Observatii / Referinte
1| arabil DA 1.796 28 116/2,116/3
TOTAL: 1.796 .
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - -
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 24436
2 3 2.002
3 4 : 1.665
4 5[ - 1.639
5 6 1.641
6 7 1.643
7 8 1.644
8 9 T 1.658
9 10 15,368
10 11 13.297
11 12 _ 25.138
12 13 ' 15.883

13 14 _ 8,347 ‘
14 15} . 24.388
15| 16 ' : 18.323
16 1 18.301

** Lungimile segmentelor sunt deten’n!nate Tn planul de proiectie Stereo 70 siﬁsunt rotunjite la 1 milimetru.
5 Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobil existd inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale neinscrise in cartea funciara:

Nr CrfNumar cerere |Data cerere |Termen =eli_l:;erare](:rl:)iecl: cerere
1 494079 24.11.2022 |08.12.2022 |Dezme_mbrarel’Comasare

Ca urmare a solutionarii cererii nr. 494079 inregistrata la data de 24.11.2022, s-a propus inscrierea
imobilului in urma alipirii urmatoarelor imobile:

Nr |ldentificator [Suprafata (mp)|Adresa

Crt |electronic

1 (106850 447 Loc. Bragadiru, Jud. lifov
2 |106851 446 Loc. Bragadiru, Jud. lifov
3 (106855 903 Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr, 17, Jud. lifov

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciar3 al OCPI ILFOV la data: 07-12-2022
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de spgcialitate,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Comasare SCARA 1:500 Anexa nr, 1.35 la regulament
Nr: cudastral: 136749 Suprafata masurata a imobilului (mp)| Adresa imobilului: STR, CELOFIBREI, NR.17
1796mp TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3

LOCALITATE BRAGADIRU, JUDET ILFOV

Cartea Funciara nr; ' " _ Unitate Administrativ Teritoriala_ (UAT)

BRAGADIRU

] I ]

N
V-
321475 _|__ *l“‘ Lﬂ”‘l
1A
S=1796mp
M _1_ 321450}
21425) B L ¥ B |saraas
}] g ' g g
L B g
N .Date referitoare a teren
r. ‘Categorie de Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (mp)
1 A 1796
Imprejmuit intre pct, 6-7-8 gard de beton
Total ' 1796 i —
_ B_.Da;e referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
TOTAL

Suprafata totala masurata a imobilului=1796mp
Suprafata din act=1796mp

Confirm executarea masuratorilor la teren,
corectitudinea Intocmirli documentatlel cadastrale sl
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Stampila BCPI

~*.dn situatia in care exista numere cadusirale peniru imobilele vecine, in locul vecinulwi se va irece numarul cadasiral, iar in

lipsa numarului cadesiral numarul tepografic sew numarw! administrativ. Suprafetele se wvoiunjesc la melru patral




Stampila rotundda: Notar Public D
loana Serbaneéscu - Stingd, Bucuresti

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE
ART. 1 PART.. . CONTRACTANTE

cetdatean roman, nascut la data de 16.05.1967, in

1, cetatean roman, nascuta la data de 11.11.1970, in

soti, casdtoriti sub regimul matrimonial al
comunitatii legale de bunuri, conform certificatului de casatorie seria C.8, nr. 453644,
eliberat de Primaria Sectorului 4 Bucuresti, la data de 07.12.1990, in calitate de vianzitori
si

. cetdtean roman, nascut - n Mun.

, conform conventiei
matrimoniale i1ntre soti autentificaiv. <uo nr. 354, win vata ae 09.03.2022, la BIN
ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public in calitate de
cumparator,

a intervenit prezentul Contract de vinzare, in conformitate cu dispozitiile art.
1.650 si urm. Cod Civil:

ART. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Noi S , vindem domnului
<, dreptul de proprietate asupra urmatoarelor imobile terenuri
intravilane:

1. terenul intravilan - lotul nr.1/2 - cu o suprafatd de 906,87 mp /din terenul in
suprafata totala de 1.871,14 mp), situat i1 y
Judetul Ilfov, avind categoria de folosin{i arabil, identificat cu numaiarul cadastral
795/1/2, intabulat in Cartea Funciard nr. 106855 (nr. CF vechi 4706) a localitatii
Bragadiru, Judetul Ilofv, cu Incheierea nr. 59099/21.08.2006, eliberatid de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliard
Buftea.

Conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 280, din
data de 28.07.2006, la BNPA . din Bucuresti, p’

pentru a asigura accesul la drumul pubpuc,
‘ » au constituit prin contractul de vanzare, in favoarea
lotulut nr. 1/4, wvanu numdr cadastral provizoriu 795/1/2, un drept de servitute de
trecere, auto si pietonal grevand urmatoarele loturi:




wial

- lotul nr.1/3 - cu o suprafatd de 55,66 mp, avind numdr cadastral 795/1/3,
inscris in Cartea Funciard nr.4707 a orasului Bragadiru si

- lotul nr.12 - cu o suprafata de 85,32 mp, avand numdr cadastral 206/12,
inscris in Cartea Funciard nr.4704 a orasului Bragadiru, drept de servitute care se
transmite cumpéariatorului.

2. terenul intravilan - lotul nr.9 - cu o suprafatia de 446,31 mp (din terenul in
suprafatd totald de 5.000 mp), din actele de proprietate, (in suprafatd de 44 7N mn,
conform extrasului de carte funciari), situat i1
28, parcela 116/2, Judetul Ilfov, aviand categoria ae iviusiua arabil, identificat cu
numadarul cadastral 206/9, intabulat in Cartea Funciara nr. 106850 (nr. CF vechi 4701)
a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr. 59100/14.09.2006, eliberati de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobliarda Buftea.

3. terenul intravilan - lotul nr.10 - cu o suprafatd de 446,30 mp (din terenul in
suprafatd totald de 5.000 mp), situat in Comuna Bragadiru
parcela 116/2, judetul Ilfov, avand categoria de folosin{da arapi, .aentificat cu
numirul cadastral 106851 (numéar cadastral vechi 206/10), intabulat in Cartea
Funciard nr. 106851 (nr. CF vechi 4702) a localitatii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu
incheierea nr. 59231/21.08.2006, eliberati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

(denumite in cele ce urmeaza, "Imobilul”).

Accesul la loturile de teren nr. 9 si 10 se face direct la drumul de exploatare,
conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate, intocmit
de Gheorghe Neacsu, certificat de autorizare seria B nr. 2608 categoria D, avizat de
OCPL.

Pentru imobilele terenuri care fac obiectul prezentului contract, au fost emise
certificatele de urbanism pentru informare nr. 1296/14.09.2022, nr. 1297/
14.09.2022 si nr. 1298/ 14.09.2022, de Primaéria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov.

2.2 Subsemnati’ , declaram pe
proprie raspundere ca am dobandit dreptul de proprietate asupra 1mob11e101 care fac
obiectul prezentului contract, prin cumparare, in timpul caséatoriei, cu contributie comuna
ti egala astfel:

- Imobilul teren descris la punctul 1, prin cumparare de If

\, in baza contractului de vanzare-cumparare aurtentificat

sub nr. zou, w aata de 28.07.2006, la BNPA ! , din Bucuresti, prin Notar Public

Astfel cum rezultd din continutul contractului de vanzare-cumpaéarare

autenuncat sup nr. 280, din data de 28.07.2006, la BNPA 3, din Bucuresti, prin

Notar Public 1, terenul avand numarul cadastral provizoriu 795/1/2 a

fost rezultatul dezmembraru, i 3 loturi, a terenului cu o suprafata totala de 1.871,14 mp,

avand numarul cadastral provizoriu 795/1, conform actului de dezmembrare prin lotizare

autentificat sub nr. 2701 din 13.06.2006 de Notarul Public , iar terenul cu
suprafata totalda de 1.871,14 mp, a fost dobandit de

, in timpul casatoriei lor, prin cumparare de la

\, in baza contractului de vanzare cumparare autentiticat sub nr. 4916 din

21 .vo.avww ue Notarul Public . Aceasta suprafata de teren a facut parte dintr-o
suprafata totala de 5.000 mp si conforrn celor mentionate in titlul A= oroprietate al
vanzatorilor, la randul lor, dobandisera



terenul in timpul casatoriei, prin cumparare - conform
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 2169 din 16.12.2002 de Notarul
Publi 1lobandisera terenul in timpul
cadsatoriei, prin cumparare ae la , conform contractului de vénzare
cumparare autentificat sub nr. 523 din vr.u4.1997 de notarul public
transcris sub nr. 3858/1997 de Judecatoria Buftea. La randul sau 3
dobandise terenul in baza Legii nr. 18/1991, conform Titlului de proprietate ur. so4s ain
20.06.1994 eliberat de Comisia de Specialitate a S.A.l. Terenul in suprafata de 5.000 mp a
facut obiectul unei dezmembrari in doua loturi conform actului de dezmembrare prin
lotizare autentificat sub nr. 4774 din 20.09.2005 de

Dreptul de proorietate asupra imobilului descris mai sus a fost intabulat, pe
numele vanzatorilor, ) \, in Cartea Funciara
nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4706, contorm incheierii nr. 43564 din 03.07.2006
eliberatd de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

- Imobilul descris la punctul 2, prin cumparare de | , In baza
contractului de vanzare-cumpaéarare autentificat sub nr. 278, ain aata ae 25.07.2006, la
BNPA ,, din Bucuresti, prin 1.

Astfel cum rezultd din continutul contractuiui ae vanzare-cumpéarare autentificat

sub nr. 278, din data de 28 07 2006, la BNPA din Bucuresti, prin Notar Public

i, dobandise dreptul de proprietate asupra terenului,

dupa cum urmeaza: Terenul avand numarul cadastral provizoriu 206/9 este rezultatul

dezmembrarii, in 12 loturi, a terenului cu o suprafatd totala de 5.000 mp (conform

masuratorilor cadastrale 4.924,63 mp), avand numar cadastral provizoriu 206, conform

actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr. 2699 din 13.06.2006 de Notarul

Public Aceastd suprafatd de teren a fost dobanditd ca bun propriu, de
prin donatie de la

1, in baza contractului de donatie autentificat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de

notarul public Conform celor mentionate in titlul de proprietate al
vanzatoarei, la randul lor , dobandisera terenul
in timpul casatoriei, prin cumparare ae 1a , in baza contractului de

vanzare cumparare autentificat sub nr. 1897 din 30.10.2002 de Notarul Public

; dobandise terenul prin reconstituirea dreptului de
proprietate, in baza Legu nr.18/1991, conform Titlului de proprietate nr. 8815 din
25.06.1994 eliberat de Comisia Judeteand pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra terenurilor Judetul Ilfov, fiind pus in posesie in baza Procesului verbal de punere in
posesie nr. 74 din 23.02.1994 eliberat de Primaria Comunei Bragadiru. Dreptul de
proprietate asupra terenului cu numar cadastral 206/9 a fost intabulat, pe numele
vanzéatoarei, . in Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr.
4701, conform incheierii nr. 43565 din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciard
Ilifov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

- Imobilul descris la punctul 3, prin cumparare de la , In baza
contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 279, din data ae 28.07.2006, la
BNP/ din Bucuresti, prin Notar Publ . Astfel cum rezulta din
continutul contractului de vAnzare-cumparare autentiticat sub nr. 279, din data de
28.07.2006, la BNPA , din Bucuresti, prin Notar Public ,

dobandise dreptul de proprietate asupra terenului, dupa cuin urmeaza:
Terenuir avand numarul cadastral provizoriu 206/10 este rezultatul dezmembrarii, in 12
loturi, a terenului cu o suprafata totala de 5.000 mp (conform masuratorilor cadastrale
4.924,63 mp), avand numar cadastral provizoriu 206, conform actului de dezmembrare
prin lotizare autentificat sub nr.2699 din 13.06.2006 de Notarul Public )
Aceasta suprafatd de teren a fost dobanditda ca bun propriu, de prin




e

donatie de la fiul sau, si sotia acestuia, , In baza
rontractului de donatie autentincat sub nr. 4353 din 26.08.2005 de Notarul Public
. Conform celor mentionate in titlul de proprietate al vanzatoarei, la randul lor, sotii
o dobandisera terenul in timpul casatoriei, prin
cumparare de la in baza contractului de «% =~ ~umparare
autentificat sub nr. 1897 din 30.1v.2u02 de notarul public .
| dobandise terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate, in baza Legii nr.
1871991, conform Titlului de proprietate nr. 8815 din 25.06.1994 eliberat de Comisia
Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra terenurilor judetul Ilfov, fiind
pus in posesie in baza Procesului verbal de punere in posesie nr.74 din 23.02.1994 eliberat
de Primaria comunei Bragadiru. Dreptul de proprietate asupra asupra terenului avand
numarul cadastral 206/10 a fost intabulat, pe numele vanzatoarei , In
Cartea Funciara nedefinitiva a localitatii Bragadiru nr. 4702, conform incheierii nr. 43565
din 03.07.2006 eliberata de Biroul de Carte Funciara Ilfov din cadrul O.C.P.I. Bucuresti.

2.3. Cumparatorul cumpara Imobilul in termenii gi conditiile stabilite de prezentul
Contract la pretul total de 75.000 euro (saptezecisicincimiieuro), din care suma de
35.000 euro (treizecisicincimiieuro) reprezentind valoarea terenului descris la
punctul 1, suma de 20.000 euro (doudzecimiieuro) reprezentind valoarea terenului
descris la punctul 2, iar suma de 20.000 euro (doudzecimiieuro) reprezentand
valoarea terenului descris la punctul 3.

ART. 3 OBLIGATIILE VANZATORILOR. DECLARATII. GARANTII

3.1 Subsemnatii, vindem
irevocabil domnului dreptul de proprietate asupra
urmadtoarelor imobile:

1. terenul - lotul nr.1/2 - cu o suprafata de 906,87 mp (din terenul in suprafatda
totald de 1.871,14 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. » Judetul Ilfov,
avind categoria de folosintd arabil, identificat cu numadarul cadastral 795/1/2,
intabulat in Cartea Funciard nr. 106855 (nr. CF vechi 4706) a localititii Bragadiru,
Judetul Hofv, cu Incheierea nr. 59099/21.08.2006, eliberatid de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

2. terenul intravilan - lotul nr.9 - cu o suprafatia de 446,31 mp (din terenul in
suprafatd totald de 5.000 mp), din actele de proprietate, respectiv in suprafati de
446,70 mp, conform extrasului de carte funciara, situat in Orasul Bragadiru, Str.
Celofibrei, sola 28, parcela 116/2, Judetul Ilfov, avind categoria de folosintd arabil,
identificat cu numarul cadastral 206/9, intabulat in Cartea Funciara nr. 106850 (nr.
CF vechi 4701) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr.
59100/14.09.2006, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

3. terenul - lotul nr.10 - cu o suprafatd de 446,30 mp (din terenul in suprafata
totala de 5.000 mp), situat in Comuna Bragadiru, Str. Celofibrei, sola 28, parcela
116/2, judetul Ilfov, avidnd categoria de folosintd arabil, identificat cu numarul
cadastral 106851 (numaéar cadastral vechi 206/10), intabulat in Cartea Funciara nr.
106851 (nr. CF vechi 4702) a localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, cu Incheierea nr.
59231/21.08.2006, eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliara Buftea.

(denumite in cele ce urmeaza, "Imobilul”).



3.2. Noi . cunoscand prevederile
art. 326 cod penal privind falsul in declaratii, declaram pe proprie raspundere si, in acelasi
timp, garantam ca:

3.2.1. Imobilul este detinut in mod legal si cd dreptul de proprietate a fost
inregistrat in mod valabil la autoritatile competente, conform legii romane. Toate actele de
proprietate sunt valide, nefiind contestate, declarate nule, sau in alt mod, lipsite de efecte,
prin niciun fel de act, hotarare judecatoreascéd, ordin sau decizie administrativa a
autoritatilor competente conform legii romane.

3.2.2. Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract este proprietatea noastra
exclusiva, este liber de sarcini, procese si servituti de orice fel, nu este constituit in ceea ce
priveste Imobilul, in niciun fel si in niciun mod, direct si/sau indirect, total si/sau partial,
vreun drept in favoarea vreunei persoane (juridice si/sau fizice), Imobilul nu este
nationalizat, nu face obiectul vreunei interdictii legale de vanzare, nu exista formulate in
privinta sa notificari in baza legilor proprietatii la autoritatile competente, nu este scos din
circuitul civil, nu este trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ sau instrainat
in favoarea vreunei persoane fizice si/sau juridice, nu este urmarit pentru datorii, nu exista
persoane care sa poata pretinde si/sau justifice vreun drept asupra acestuia, nu face
obiectul vreunui litigiu/proces aflat pe rolul instantelor judecatoresti sau al curtilor de
arbitraj din Romania sau din strainatate, al vreunei proceduri de executare silita si/sau al
vreunei proceduri de expropriere si nici al vreunei alte proceduri, indiferent de natura
acesteia, initiate de autoritatile competente sau de persoane care pot pretinde drepturi
asupra sa si care sa afecteze dreptul de proprietate asupra Imobilului sau folosinta linistita,
nu este grevat de nicio sarcina, nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societati
comerciale, nu a facut obiectul unor promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare, nu a
facut obiectul unor contracte de vanzare-cumparare, schimb, inchiriere sau donatie, nu a
facut si nu face obiectul unor proceduri administrative sau judiciare, nu a fost inchiriat sau
dat spre folosintad gratuitd, nu constituie sediul social sau punctul de lucru al vreunei
societati comerciale, nu este afectat de nicio obligatie si/sau pretentie si/sau
indisponibilitate si/sau inalienabilitate legald si/sau conventionala, nu este supus
regimului juridic privind zonele de patrimoniu arheologic, sit arheologic declarat zona de
importanta nationald sau zona cu patrimoniu arheologic recunoscut si nu se afla in aria de
protectie a vreunui monument istoric, nu este monument istoric, nu este supus Legii nr.
246/2020, privind utilizarea, conservarea si protectia solului, nu existd culturi agricole pe
terenul ce formeazd obiectul prezentului contract, Imobilul teren ce se instrdineazd nu este
strabdtut de canale colectoare, tevi, guri de canal, rigole, conducte, cursuri de apd, cabluri,
fire, stalpi de inalta tensiune, alte echipamente edilitare sau lucrari de imbundtatiri funciare
sau orice alte impedimente, nu este afectat de orice alte probleme de orice natura, care sd il
facd neconstruibil total sau partial si/sau sda ii diminueze valoarea de circulatie, nu face
obiectul vreunor obstacole sau impedimente de ordin tehnic/cadastral si nu exista
suprapuneri cadastrale sau erori cu privire la masuratori si/sau cu privire la suprafata de
teren, iar documentele cadastrale, in baza carora s-au operat inregistrarile in Cartea
Funciara, reflecta suprafata/ amplasamentul actual al Imobilului, iar situatia cadastrala a
acestuia este prezentatd cu acuratete in documentatia aferentd si garantez pe cumparator
impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale in conformitate cu art. 1695 Cod civil. Acest
Imobil nu este grevat de nicio sarcind sau drept real, constituit si netranscris la judecéatoria
competenta.

3.2.3 Subsemnaltii, declaram,
conform art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, cd& nu inregistram datorii
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scadente si neachitate fatd de terte parti, persoane fizice sau juridice si nu suntem
insolvabili, la momentul autentificarii prezentului contract.

3.2.4 A fost indeplinita de catre cumparator obligatia de verificare a starii in care se
afla Imobilul la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorii au
obligatia sa le remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

3.2.5 Imobilul ce se vinde nu a trecut in patrimoniul de stat prin vreun act
normativ, ramanand continuu si legal in stapénirea noastra, a vanzatorilor, de la data
dobandirii si pana in prezent, nu este grevat de sarcini, nu este grevat de servitufi,
interdictii de instrainare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de orice natura, asa cum
rezulta din Extrasele de Carte Funciara pentru Autentificare nr. 403696/27.09.2022,
nr.403712/27.09.2022, nr. 403679/27.09.2022 si din Extrasele de Carte Funciara
pentru Informare nr. 403667/27.09.2022 si nr. 403590/27.09.2022, emise de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buftea, garantand pe cumpéarator pentru orice evictiune.

3.2.6 Impozitele si taxele de orice natura catre bugetele de stat si/sau locale,
scadente la data autentificarii contractului de vanzare sunt achitate in intregime, asa cum
rezultd din Certificatele de Atestare Fiscald nr. 9955/19.09.2022 si nr. 9956/
19.09.2022, eliberate de Primadaria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, iar incepand de
astazi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului contract de vanzare, acestea trec asupra
cumparatorului.

3.3 Intrarea de drept si de fapt in proprietatea si posesia Imobilului are loc
astazi, 29.09.2022, data incheierii in forma autentici a contractului de vanzare,
predandu-se totodata si documentele referitoare la proprietate.

3.4 Subsemnatul, R, declar ca am cunostintd de situatia
inridica si de fapt a Imobilului ce se vinde, ca fiind cea descrisd mai sus, iar noi, vanzatorii,

il garantdm pe cumparator contra
[ art. 1.695 si 1.707 din Codul Civil.

ART. 4. PRET

4.1 Pretul total, ferm si irevocabil al vanziarii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de citre noi, partile contractante, este de

pret care s-a achitat astazi, 29.09.2022, data autenuncarii prezentului

contract, in moneda euro, prin virament bancar din contul cod IBAN nr.

, deschis pe numele la Libra
Internet Bank SA in contul cod IBAN nr. , deschis pe
numele 1 la Banca Transuvania SA, ordinul de plata

reprezentand chitantad descarcatoare de plata.

4.2 Noi, 1 calitate de vanzatori,
declaram ca pretul total, ferm sgi irevocanu a1 vanzarn pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de cdtre noi, partile contractante, este de

nret ~are suntem de acord sa fie achitat astazi, 29.09.2022, data

autentificarii moneda euro, prin virament bancar din contul cod
IBAN nr deschis pe numele , la
Libra Internet Bank on, 11 conitur cod IBAN ¢ ", deschis pe



numele , la Banca Transilvania SA, ordinul de plata
reprezentanu chitanta descarcatoare de plata.

Subsemnatul, a.-_ declar ca sunt de acord ca pretul vanzarii sa fie virat
de catre cumparator ir ~~ntul cod IBAN n. deschis pe
numele sotiei mele, . \, la Banca Transilvania SA.

4.3 Subsemnatul, in calitate de cumparator, declar ca
pretul total, ferm si irevocabil a1 vaucasss peacaw. Imobilul mai sus mentionat, stabilit
de céitre noi, partile contractante, este de 75.000 euro (saptezeci sicincimiieuro), pret
pe care l-am achitat astazi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului contract, in

prin virament bancar din contul cod IBAN nr.
deschis pe numele subsemnatului, -

- bra Internet Bank SA in contul cod IBAN nr.
deschis pe numele la Banca Transilvania SA, ordinul de

plata reprezentand chitanta descércéatoare de plata.

4.4 Noi, partile contractante, declardm, cd nu solicitim si renuntim in mod
expres la instituirea ipotecii legale pentru plata pretului in sumia de

4.5 Noi, pértile contractante. stabilim de comun acord ca, in cazul nevirarii
sumei de , in termen de 3(trei) zile lucritoare,
calculat incepand de astizi, 29.09.2022, data autentificarii prezentului inscris,
contractul va fi rezolutionat de drept farid alte formalitdti, fird notificare scrisi,
trecerea vreunui termen sau punere in intarziere, in virtutea unui pact comisoriu, in
conformitate cu dispozitiile art. 1.553 si 1.554 Cod Civil.

4.6 Subsemnatii, sil , declarim ci,
dupéd incasarea integrald a diferentei de pref, ne obligim sa dam o declaratie
autentificatd in fata notarului public de primire a diferentei de pret, in termen de 3
(trei) zile lucridtoare, calculat de la data primirii sumei de bani reprezentiand pretul
vanzirii, in conturile noastre. '

ART. 5 OBLIGATIILE CUMPARATORULU. DECLARATII. GARANTII

5.1 Cumparatorul, cumpara de la vanzatori Imobilul ce face obiectul prezentului
contract, astfel cum a fost descris la art. 2.

5.2 Cumparatorul cunoaste intreaga situatie juridica si de fapt a Imobilului descrisa
mai sus de catre vanzatori si dobandeste in aceste conditii, fard ca vanzitorii sa fie
exonerati de raspunderea pentru evictiune, in conditiile dispozitiilor art. 1695 si urm. din
Codul Civil.

5.3 Subsemnatul, eclar ca am cumparat de la vanzatorii,
reptul de proprietate asupra Imobilului
CQesCris mai sus, ia propus 3110 conuipille mentionate in prezentul Contract, cu al carui

continut méa declar de acord.

5.4 Subsemnatul, , declar cd am luat cunostinta de
continutul Extraselor de Carte Funciard pentru Autentificare nr. 403696/27.09.2022,




nr. 403712/27.09.2022, nr. 403679/27.09.2022 si Extraselor de Carte Funciara
pentru Informare nr. 403667/27.09.2022 si nr. 403590/27.09.2022, emise de Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Buftea, de cel al Certificatelor de Atestare Fiscald nr. 9955/19.09.2022 si
nr. 9956/19.09.2022, eliberate de Primairia Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, precum
si de intregul continut al Certificatelor de Urbanism pentru informare nr.
1296/14.09.2022, nr. 1297/ 14.09.2022 si nr. 1298/ 14.09.2022, de Primairia
Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov si solicit notarului public autentificarea prezentului
contract in aceste conditii.

5.5 Subsemnatul, , declar cd am luat cunostinta de
faptul ca accesul la loturile de teren nr. 9 si 10 se face direct la drumul de exploatare,
conform planului de amplasament si delimitare al corpului de proprietate intocmit de

certificat de autorizare seria B nr. 2608 categoria D, avizat de
OCPL., iar accesul la lotul nr. 1/2 se face conform contractului de vinzare-cumparare
autentificat sub nr. 280, din data de 28.07.2006, la BNPA din Bucuresti, prin
Notar Public Radu Felix-Cristian, respectiv prin lotul nr.1/3 - cu o suprafata de 55,66
mp, avind numir cadastral 795/1/3, inscris in Cartea Funciard nr.4707 a orasului
Bragadiru si lotul nr.12 - cu o suprafati de 85,32 mp, avind numér cadastral 206/12,
inscris in Cartea Funciarad nr.4704 a orasului Bragadiru.

ART. 6 DISPOZITII FINALE

6.1 Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului Contract de vanzare si tariful
de publicitate imobiliara privind intabularea in Cartea Funciara, a dreptului de provrietate

al cumpéaratorului asupra Imobilului, calculate la valoarea de euro
echivalentul a :
sitreilei), calculat la cursul BNR valabil astazi Sl

suportate de catre cumparator, iar noi, vinzatorii, declarim in mod expres ci suntem
de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumparitorului, in cartea funciara
a imobilului ca bun propriu al acestuia.

6.2 Noi, .- leclaram sub sanctiunea
legii penale, faptul ca, la momentul autentificarii prezentei vanzari, nu suntem inregistrati
ca platitori de TVA, in sensul reglementat de Codul Fiscal.

Noi, partile contractante, stabilim de comun acord faptul ca, in situatia in care,
ulterior autentificarii prezentului contract de vanzare, vor aparea interpretari, modificari ale
legislatiei fiscale cu privire la obligatia de plata a TVA aferenta pretului imobilului ce
formeaza obiectul prezentului contract de vanzare, vanzatorii se obligd sa suporte in
intregime cuantumul eventualului TVA de platd precum si orice sume accesorii acestuia
(penalitati de intarziere, dobanzi etc) incepand cu momentul autentificarii prezentului
contract, cumparatorul fiind exonerat de la plata oricaror sume in afara celor stabilite cu
titlu de pret in mod ferm si irevocabil prin prezentul contract de vanzare.

6.3 Noi, partile contractante, declaram ca am luat cunostinta de prevederile art.
1.660, al. 2 din Codul Civil privind seriozitatea pretului, de prevederile Legii privind
combaterea evaziunii fiscale, de prevederile Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si
sanctionarea spalarii banilor si de prevederile Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si ne asumam toate
consecintele juridice.



6.4 Noi, declaram pe proprie
raspundere, sub sanctiunea prevazuta de art. 326 din Codul Penal privind falsul in
declaratii, cd suntem casatorifi sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri,
conform certificatului de casatorie : eliberat de Priméaria Sectorului 4
Bucuresti, la data de 07.12.1990.

6.5 Subsemnatul, e declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunea prevazuta de art 274 din Cndul Penal privind falsul in declaratii, cd sunt
casatorit cu , sub regimul separatiei de bunuri, conform
conventiei matrimoniale intre soti autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN
ETHIC, din Bucuresti, prin Notar Public cu mentiunea ca bunul
care formeaza obiectul prezentului contract va avea regim de bun propriu.

6.6 Operatiunile de publicitate imobiliard urmeaza prevederile Legii nr. 7/1996,
modificaté prin Legea 499/2004.

6.7 Forta majora exonereaza partile de raspundere in cazul executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate in prezentul Contract de
vanzare.

6.8 Prin forta majorad se infelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa-si execute obligatiile asumate.

6.9 Prezentul act reprezintd titlu executoriu conform dispozitiilor articolului
101 din Legea nr. 36/1995 - Legea Notarilor Publici si activitdtii notariale.

6.10 Noi, vanzatorii, declaram, sub sanctiunea dispozitiilor prevazute de art. 326
cod penal, faptul ca Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare provine din
patrimoniul personal al subsemnatilor.

6.11 Noi, pirtile contractante, am luat cunostinta de obligatia constituirii
rolului fiscal, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificirii prezentului
Contract de vinzare (“data dobandirii®), la organele fiscale locale competente,
impozitul urménd a fi datorat de cédtre cumpdéritor incepind de astdzi, 29.09.2022,
data autentificirii prezentului contract.

6.12 Subsemnaltii, , declardam sub
sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod Penal privind falsul in declaratii, faptul ca
suntem beneficiarii reali ai sumei de
reprezentand pretul total, ferm si irevocabil din prezentul Contrac. aue vanzare.

6.13 Noi, partile contractante, declaram, sub sancfiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, cd situatia stipulata in continutul prezentului Contract
reprezintd vointa noastrd reald, declaratiile facute in continutul acestuia corespund
adevarului, staruim la autentificarea lui, astfel ca in caz de litigiu, evictiune sau orice alte
neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credin{d a noastrd, a partilor din acest act sau din
declaratii false privind acest inscris nu avem niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale fata de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.
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6.14 Noi, partile contractante, declaram cé&, avem cunostinta de dispozitiile Legii nr.
129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102 /2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu
Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date si de Regulamentul U.E. 2016/679 si de asemenea, cd am consimftit ca
Operatorul, Biroul Notarial, sd prelucreze datele nostre cu caracter personal in vederea
perfectarii actului de mai sus.

6.15 Noi, partile contractante, declaram ca, inaintea semnarii actului, am citit
cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi,
partile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat «i antentificat la BIN cu sediul in Bucuresti, sector 3, prin
notar public . intr-un exemplar original care ramane in arhiva
Biroului Individual Notarial si 7 (sapte) duplicate, din care 1 (unul) va ramane in arhiva
biroului individual notarial, 1 (unul) pentru ANCPI si 5 (cinci) duplicate au fost eliberate
nartilor, din care 2 (doud) pentru vanzatori si 3 (trei) duplicate pentru cumparator.
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- % UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAT RTHIC™

Operator de date cu caracter personal inregistrat sub nr. 19887 la
Autoritatea Nationald de Supraveghere a Prelucréarii Datelor cu Caracter Personal

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr.1402
anul 2022 luna 09 ziua 29

In fata mea ) Notar Public, la sediul biroului s-au
prezent=t:
domiciliat in 7 £
, Juaetul Ilfov, identificat cu ., emisd de SPCLEP
Dobroesti, la data de 08.09.2021, CNP
Vv domiciliata in /
identificata ct , emisa de

la data de 28.11.2012,
domiciliat in ,
, identificat cu emisa de

la data de z«.12.2021,

n nume propriu, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul,
ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995-republicata, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Impozit: scutit.

S-a calculat < incacat onorariu de o ., la valoarea de
euro, echivalentyl] . , calculat la cursul BNR valabil astazi, 29.09.2022, de 1
euro = i, cu bon fiscal/2022, eliberat de BIN.

S-a calculat ¢ ©  -~<at tarif de publicitate imobiliara in suma de 557 lei + 60 lei +
60 lei, la valoarea de achivalentul a calculat la cursul BNR valabil
astazi, 29.09.2022, ¢

S-a incasat taxa d , cu bon fiscal
/2022, eliberat de BIN.

Tehnoredactat,

F.M.N.
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S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE
ART. 1 PARTILE CONTRACTANTE

cetatean ro—an, nascut la data de 12.02.1971, in Mun.

cetafean roman, nascutd la data de 04.01.1974,

sasatorifi sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri,
conform certificatului de casatorie seria C.A., nr. 584677, eliberat de Consiliul Local al
Sectorului 1 Bucuresti, la data de 03.07.1998, in calitate de vanzitori si

cetdtean roman, nascut la data de 14.12.1986, in

data de 22.12.2021, casatorit cu

, sub regimul separatiei de bunuri, conform convenpnei1 matrimoniale
intre sofi autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN 2, din
Bucuresti, prin Notar Public In calitate de cumparitor,

a intervenit prezentul Contract de vanzare, in conformitate cu dispozitiile art.
1.650 si urm. Cod Civil:

ART. 2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Noi, vindem domnului
., areptul ae proprietate asupra urmartoaiciur 1Imobile:

- terenul intravilan in suprafatd de 908,61 mp situat in Orasul Bragadiru,
Strada Celofibrei nr. 17 (tarla 28, parcela 116/3), Lot 1/1, Judet Ilfov, categoria de
folosinta arabil, identificat prin numarul cadastral 795/1/1, fiind intabulat in Cartea
Funciard hr. 106854 (numir Carte Funciard vechi 4705) a localititii Bragadiru cu
Incheierea nr. 469263/09.11.2022 eliberati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea;

- cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul intravilan in
suprafatd de 55,66 mp, situat in Orasul Bragadiru, Strada Celofibrei nr. 17 (tarla 28,
parcela 116/3), Lot 1/3, Judet Ilfov, categoria de folosint{d arabil, identificat prin
numadirul cadastral 795/1/3 fiind intabulat in Cartea Funciard nr. 106856 (numir
Carte Funciard vechi 4707) a localititii Bragadiru cu Incheierea nr.
469264/09.11.2022 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea.

(denumite in cele ce urmeaza, "Imobilul”).




2.2 Subsemnatii, declaram pe proprie
raspundere cd am dobanait areptul de proprietate av.., ~ului care face obiectul
prezentului contract, prin cumpérare, in timpul casatoriei, de la societatea MEDICAL CITY
BLUE SRL, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de

09.11.2022, de Notar Public T din Mun. Bucuresti. Astfel cum
reiese din continutul contractului de vanzarec autentificat sub nr. 4717, din data de
09.11.2022, de Notar Public o , din Mun. Bucuresti, societatea

MEDICAL CITY BLUE SRL, dobandise dreptul de proprietate asupra imobilelor terenuri
dupa cum urmeaza:

Bunul imobil identificat prin numarul cadastral 795/1/1 a fost dobandit in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4896 din data de 24.08.2011 de
Biroul Notarului Public , cu sediul in municipiul Bucuresti, prin
cumparare de la care au dezmembrat terenul, din
suprafata de 1.871,14 mp, in baza actului de dezmembrare prin lotizare. autentificat sub
nr. 2701 din data de 13.06.2006 de Biroul Notarilor Publici

cu sediul in municipiul Bucuresti.
dobandisera terenul in suprafatd de 1.871,14 mp, ca bun comun, in timpul cisatoriei, 1n
baza contractului de vanzare cumnarare autentificat sub nr. 4916 din data de 27.09.2005
cu sediul in municipiul Bucuresti, prin
cumparare de la - - ’ care au dezmembrat
terenul din suprafaia de 5.000 mp, in baza actului de dezmemuiauc prin lotizare identificat
sub nr. 4774 din data de 20.09.2005 de Biroul Notarilor Publici
, cu sediul in municipiul Bucuresti. Sotii
dobandisera terenul in suprafati de 5.0001 mp, ca bun comun, in timpul
casatoriei, in baza contractului de vanzare cumpéarare autentificat sub nr. 523 din data de
07.04.1997 de Biroul Notarului Public cu sediul in municipiul Bucuresti, act
transcns sub nr. 3858/1997 de Judecatoria Buftea, judet Ilfov, prin cumpdarare de la
care la randul sau dobandise terenul, in baza Legii 18/1991 a Fondului
Funciar, cuwworm Titlului de proprietate nr. 8818 din data de 20.06.1994 eliberat de
Comisia Judeteana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate asupra Terenurilor a
Municipiului Bucuresti si a Sectorului Agricol Ilfov.

Bunul imobil identificat prin numarul cadastral 795/1/3 a fost dobandit in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 1885 din data de 17.04.2012 de
Biroul Notarului Public = cu sediul in municipiul Bucuresti, prin
cumparare de la sotii care au dezmembrat terenul, din
suprafata de 1.871,14 mp, 11 vaza actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.
2701 din data de 13.06.2006 de Biroul Notarilor Public

cu sediul in municipiul Bucuresti. dobandisera
terenul in suprafatd de 1.871,14 mp, ca bun comun, in timpul casdtoriei, in baza
contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr. 4916 din data de 27.09.2005 de
Biroul Notarilor Publici 2 i , cu sediul in mun101p1u1
Bucuresti, prin: cumparare de la somu N © hare au
dezmembrat terenul din suprafata de 5.000 mp, in baza actului de dezmembrare prin
lotlzare autentificat sub nr. 4774 din data de 20.09.2005 de Biroul Notarilor Publici Asociati
- cu sediul in municipiul Bucuresti. Sotii
. dobandisera terenul in suprafatd de 5.000 mp, ca bun
comun, in timpul céasétoriei, in baza contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.
523 din data de 07.04.1997 de Biroul Notarului Public cu sediul in
municipiul Bucuresti, act transcris sub nr. 3858/1997 de Judecatoria Buttea, judet Ilfov,



prin cumpérare de la care la randul sau dobandise terenul, in baza Legii
18/1991 ‘a Fondului Titlului de proprietate nr. 8818 din data de
20.06.1994 eliberat de Comisia Judefeana pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra Terenurilor a Municipiului Bucuresti si a Sectorului Agricol Ilfov.

2.8, Cumparatorul cumpara Imobilul in termenii i conditiile stabilite de prezentul
Contract la pretul total de ‘ -

ART. 3 OBLIGATIILE VANZATORILOR. DECLARATII. GARANTII

3 . irevocabil

dreptul de proprietate asupra urmaitoarelor imobile:

- terenul intravilan . __prafati de 908,61 mp situat in Orasul Bragadiru,
Stradd Celofibrei nr. 17 (tarla 28, parcela 116/3), Lot 1/1, Judet Ilfov, categoria de
folosintd arabil, identificat prin numirul cadastral 795/1/1, fiind intabulat in Cartea
Funciard hr. 106854 (numir Carte Funciard vechi 4705) a localititii Bragadiru cu
Incheierea nr. 469263/09.11.2022 eliberati de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea;

- cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul intravilan in
suprafati de 55,66 mp, situat in Orasul Bragadiru, Strada Celofibrei nr. 17 (tarla 28,
parcela 116/3), Lot 1/3, Judet Ilfov, categoria de folosinti arabil, identificat prin
numirul cadastral 795/1/3 fiind intabulat in Cartea Funciari nr. 106856 (numir
Carte Funciardi vechi 4707) a localititii Bragadiru cu Incheierea nr.
469264/09.11.2022 eliberatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea.

3.2. Noi, , cunoscand prevederile art. 326
Cod Penal privina rauswi 1 aeciaratii, declaram pe proprie raspundere si, in acelasi timp,
garantam ca:

3.2.1. Imobilul este definut in mod legal si ca dreptul de proprietate a fost
inregistrat in mod valabil la autoritatile competente, conform legii roméane. Toate actele de
proprietate sunt valide, nefiind contestate, declarate nule, sau in alt mod, lipsite de efecte,
prin niciun fel de act, hotdrare judecatoreascd, ordin sau decizie administrativa a
autoritatilor competente conform legii romane.

3.2.2. Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract este proprietatea noastra
exclusiva, este liber de sarcini, procese si servituti de orice fel, cu exceptia dreptului de
ipotecd legald pentru suma de

reprezentand preful vanzdarii, intabulat in cartile funciare nr. 106856 si nr.
106854 ale localitatii Bragadiru, Judetul llfov, in favoarea societdtii MEDICAL CITY BLUE
SRL, in baza contractului de vanzare autentificat sub nr. 4717, din data de 09.11.2022, de
Notar Public din Mun. Bucuresti conform Incheierilor nr.
469264/09.11.2022 si nr. 469263/09.11.2022, eliberate de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara lifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, care urmeaza a se radia,
precum §i cu exceptia intabuldrii in cartea funciard nr. 106856, a localitdtii Bragadiru a
dreptului de servitute de trecere auto si pietonala in favoarea lotului cu numdr cadastral
795/ 1/2, intabulat i» CF 106855, in hn=n actulyi notarial autentificat sub nr. 1402, din data
de 29.09.2022, de " actului notarial autentificat sub nr.




280, din data de 28.07.2006, de Notar Public I , cu Incheierea nr.
410196/ 30.09.2022, eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Ilfov - Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, pentru care a fost exprimat consimtamantul in
vederea vdnzdrii de catre vanzatoarea MEDICAL CITY BLUE SRL, in baza declaratiéi
autentificate sub nr. 1783, din data de 14.12.2022, la BIN din Bucuresti,
prin Notar Public % nu este constituit in ceea ce priveste
Imobilul, in niciun fel si in niciun meod, airect si/sau indirect, total si/sau partial, vreun
drept in favoarea vreunei persoane (juridice si/sau fizice), Imobilul nu este nationalizat, nu
face obiectul vreunei interdictii legale de vanzare, nu existd formulate in privinta sa
notificari in baza legilor proprietatii la autoritatile competente, nu este scos din circuitul
civil, nu este trecut in patrimoniul statului prin vreun act normativ sau instrainat in
favoarea vreunei persoane fizice gi/sau juridice, nu este urmarit pentru datorii, nu exista
persoane care sa poata pretinde si/sau justifice vreun drept asupra acestuia, nu face
obiectul vreunui litigiu/proces aflat pe rolul instantelor judecatoresti sau al curtilor de
arbitraj din Romania sau din strainétate, al vreunei proceduri de executare silita si/sau al
vreunei proceduri de expropriere §i nici al vreunei alte proceduri, indiferent de natura
acesteia, initiate de autoritédtile competente sau de persoane care pot pretinde drepturi
asupra sa si care sé afecteze dreptul de proprietate asupra Imobilului sau folosinta linistita,
nu este grevat de nicio sarcind, nu este adus ca aport la capitalul social al vreunei societati
comerciale, nu a facut obiectul unor promisiuni bilaterale de vanzare-cumparare, nu a
facut obiectul unor contracte de vanzare-cumparare, schimb, inchiriere sau donatie, nu a
facut si nu face obiectul unor proceduri administrative sau judiciare, nu a fost inchiriat sau
dat spre folosintd gratuitd, nu constituie sediul social sau punctul de lucru al vreunei
societdfi comerciale, nu este afectat de nicio obligatie si/sau pretentie si/sau
indisponibilitate si/sau inalienabilitate legala si/sau conventionala, nu este supus
regimului juridic privind zonele de patrimoniu arheologic, sit arheologic declarat zona de
importanté nationald sau zona cu patrimoniu arheologic recunoscut si nu se afla in aria de
protectie a vreunui monument istoric, nu este monument istoric, nu este supus Legii nr.
246/2020, privind utilizarea, conservarea si protectia solului, nu exista culturi agricole pe
terenul ce formeazd obiectul prezentului contract, nu face obiectul vreunor obstacole sau
impedimente de ordin tehnic/cadastral si nu existd suprapuneri cadastrale sau erori cu
privire la masuratori §i/sau cu privire la suprafata de teren, iar documentele cadastrale, in
baza carora s-au operat inregistrarile in Cartea Funciara, reflecta suprafata/
amplasamentul actual al Imobilului, iar situatia cadastrala a acestuia este prezentatd cu
acuratete in documentatia aferenta si garantez pe cumparator impotriva oricaror evictiuni
totale sau partiale in conformitate cu art. 1695 Cod civil. Acest Imobil nu este grevat de
nicio sarcina sau drept real, constituit §i netranscris la judecatoria competenta.

3.2.3 Subsemnat’ declaram, conform
art. 326 Cod Penal cu privire la talsul in declarafil, ca nu inregisuam datorii scadente si
neachitate fatd de terte parti, persoane fizice sau juridice si nu suntem insolvabili, la
momentul autentificarii prezentului contract.

3.2.4 A fost indeplinitd de catre cumparator obligatia de verificare a starii in care se
afla Imobilul la momentul predarii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzatorii au
obligatia sa le remedieze de indata, precum si eventualele vicii ascunse.

3.2.5 Imobilul ce se vinde nu a trecut in patrimoniul de stat prin vreun act
normativ, raméanand continuu si legal in stadpanirea noastra, a vanzatorilor, de la data
dobandirii si pana in prezent, nu este grevat de sarcini, cu exceptiile mentionate mai sus, nu
este grevat de servituti, interdictii de instrainare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de



orice natura, asa cum rezultd din Extrasele de Carte Funciard pentru Autentificare nr.
518444/13.12.2022 si nr. 518407/13.12.2022, emise de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea,
garantand pe cumparator pentru orice evictiune.

3.2.6 Impozitele si taxele de orice natura catre bugetele de stat si/sau locale,
scadente la data autentificarii contractului de vanzare sunt achitate in intregime, asa cum
rezulta din Certificatele de Atestare Fiscald nr. 13244/14.12.2022 si nr.
12954/07.12.2022, eliberate de Primaria Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, iar
incepand de astazi, 14.12.2022, data autentificarii prezentului contract de vanzare, acestea
trec asupra cumparatorului.

3.3 Intrarea de drept si de fapt in proprietatea si posesia Imobilului are loc
astdzi, 14.12.2022, data incheierii in formid autentici a contractului de vanzare,
predédndu-se totodata si documentele referitoare la proprietate.

3.4 Subsemnatul, declar ca am cunostintd de situatia
juridica si de fant a Tmahiliiin ce se vinae, ca mnd cea descrisd mai sus, iar noi, vanzatorii,
1 garantam pe cumparator contra evictiunii si

contra viciilor bunului vandut in conditiile art. 1.695 si 1.707 din Codul Civil.

ART. 4. PRET

4.1 Pretul total, ferm si irevocabil al vinzirii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de cdatre =~i. piértile contractante, este de
pret care s-a achitat astadzi, 14.12.2022, data
autenurncaru prezentului contract, in moneda euro, astfel:

- suma de in numerar, prezentul inscris
reprezentand chitantd descédrcitoare de plata.

- suma d ) prin virament
bancar din contul cod IBAN nr. aeschis pe numele

la LIBRA INTERNET BANK SA, in contul ead *™°%7 —e
., deschis pe numele
ordinul de platad reprezenténd chitanti descédrcitoare de plati.

4.2 ., In calitate de vanzitori,
declaraim ca pretul total, ferm si irevocabil al vdnzirii pentru Imobilul mai sus
mentionat, stabilit de catre noi, piértile contractante, este de
(saizecimiidoudsutetreizecisicincieuro), pret care s-a achitat astdzi, 14.1..2022, data
autentificarii prezentului contract, in moneda euro, astfel:

- suma de in numerar, prezentul inscris
reprezentand chitanta descarcidtoare de plata.

- suma de prin virament

bancar din contul cod IBAN nr. , deschis pe numele

la LIBRA INTERNET BANK SA, in contul cod IBAN nr.

deschis pe numele la BANCA

TRANSILVANIA SA, orainui ae piatd reprezentdnd chitanti descirciitoare de plati.

Subsemnatul ‘eclar ca sunt de acord ca pretul vanzarii
sda fie wvirat de catre cumparator exclusiv in contul cod IBAN nr.




ieschis pe numele sotiei mele, la BANCA
TRANSILVANIA SA.

4.3 Subsemnatul, in calitate de cumparitor, declar cé
pretul total, ferm si irevocabil al vanzari pu.ra Imobilul mai sus mentionat, stabilit |
de citre noi, partile contractante, este de

pret care s-a achitat astizi, 14.12.2022, data autentificdrii prezentului
contract, in moneda euro, astfel:

- suma dq in numerar, prezentul inscris
reprezentand chitantd descircitoare de plata.

- suma de ,» prin virament

bancar din contul cod IBAN nr. R I deschis pe numele

a LIBRA INTERNET BANK SA, in contul cod IBAN nr.

deschis pe numele . la BANCA

, ordinul de platid reprezentéand chitanti descircacoare de plati.

4.4 Noi, partile contractante, declarim cd nu solicitim si renuntim in mod
expres la instituirea ipotecii legale pentru plata pretului in sumi de 60.235 euro
(saizecimiidoudsutetreizecisicincieuro).

4.5 Noi, partile contractante, stabilim de comun acord ca, in cazul neviririi
sumei de , in termen d a
zile lucritoare, calculat incepand de astédzi, 14.12.2022, data autentificarn
prezentului inscris, contractul va fi rezolutionat de drept firid alte formalitati, fara
notificare scrisid, trecerea vreunui termen sau punere in intarziere, in virtutea unui
pact comisoriu, in conformitate cu dispozitiile art. 1.553 si 1.554 Cod Civil.

4.6 Noi, vanzitori declarim ca, dupa
incasarea integrald a diferentei de pret, ne obligam sa dam o declaratie autentificata
in fata notarului public de primire a pretului vanzirii, in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare, calculat de la data primirii sumei de bani reprezentand pret, in contul
bancar mentionat mai sus.

ART. 5 OBLIGATIILE CUMPARATORULU. DECLARATII. GARANTII

5.1 Cumparatorul, cumpéara de la vanzatori Imobilul ce face obiectul prezentului
contract, astfel cum a fost descris la art. 2.

5.2 Cumparatorul cunoaste intreaga situatie juridica si de fapt a Imobilului descrisa
mai sus de catre vanzatori si dobandeste in aceste conditii, fard ca vanzatorii sa fie
exonerati de raspunderea pentru evictiune, in conditiile dispozitiilor art. 1695 si urm. din
Codul Civil.

R ? Quthsemnatul. declar ca am cumpérat de la vanzatorii,

«reptul de proprietate asupra Imobilului descris

mai sus, la pretul si in conditiile mentionate in prezentul Contract, cu al carui continut ma
declar de acord.

5.4 Subsemnatul, declar cd am luat cunostinti de
continutul Extraselor de Curiwe runciard pentru Autentificare nr. 518444/13.12.2022
si nr. 518407/13.12.2022, emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea, de cel al Certificatelor de



Atestare Fiscald 13244/14.12.2022 si nr. 12954/ 07.12.2022, eliberate de Primiria
Orasului Bragadiru, Judetul Ilfov, precum si de faptul ci pentru terenurile care fac

obiectul \prezentei vinziri nu a fost solicitat si obtinut Certificat de Urbanism si
solicit notarului public autentificarea prezentului contract in aceste conditii.

5.5 Subsemnatul, declar cd am luat cunostinti de
faptul c&'in cirtile funciare nr. 106856 si nr. 106854 ale localititii Bragadiru, Judetul
Ilfov, este intabulat in favoarea societitii MEDICAL CITY BLUE SRL, dreptul de
ipotecd legali pentru suma de

reprezentind pretul vinzirii, in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 4717, din data de 09.11.2022, de Notar Public
» din Mun. Bucuresti, conform Incheierilor nr. 469264/09.11.2022 si nr.
469263/09.11.2022, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ilfov -
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Buftea si solicit notarului public
autentificarea prezentului contract in aceste conditii.

5.6 Subsemnatii, o ne obligim sub
sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii si inselaciunea in conventii, si
indeplinim, toate formalititile legale necesare pentru radierea din cirtile funciare nr.
106856 si nr. 106854 ale localititii Bragadiru, Judetul Ilfov, a dreptului de ipoteca
mai sus mentionat, in termen de 10 (zece) zile lucritoare, calculat de la data primirii
sumei de bani reprezentéind pret, in contul bancar mentionat mai sus.

ART. 6 DISPOZITII FINALE

6.1 Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului Contract de vanzare si tariful
de publicitate imobiliard privind intabularea in Cartea Funciara, a dreptului de proprietate
al cumpardtorului asupra Imobilului, calculate la valoarea de

echivalentul a
calculat la cursul BNR valabil astazi,
] sunt suportate de catre cumparitor, iar noi,
vanzitorii, declarim in mod expres ci suntem de acord cu intabularea dreptului de
proprietate al cumpdrdtorului, in cartea funciari a imobilului ca bun propriu al
acestuia.

6.2 Noi, 7~ leclaram sub sanctiunea legii
penale, faptul ca, .. wuwenwu autentiticarii prezentei vanzari, nu suntem inregistrati ca
platitori de TVA, in sensul reglementat de Codul Fiscal.

Noi, partile contractante, stabilim de comun acord faptul c&, in situatia in care,
ulterior autentificarii prezentului contract de vanzare, vor aparea interpretari, modificari ale
legislatiei fiscale cu privire la obligatia de platd a TVA aferenta pretului imobilului ce
formeaza obiectul prezentului contract de vanzare, vanzitorii se obligd sa suporte in
intregime cuantumul eventualului TVA de platd precum si orice sume accesorii acestuia
(penalitati de intarziere, dobanzi etc) incepand cu momentul autentificarii prezentului
contract, cumparatorul fiind exonerat de la plata oriciror sume in afara celor stabilite cu
titlu de pref in mod ferm si irevocabil prin prezentul contract de vanzare.

6.3 Noi, partile contractante, declardm cad am luat cunostinta de prevederile art.
1.660, al. 2 din Codul Civil privind seriozitatea pretului, de prevederile Legii privind
combaterea evaziunii fiscale, de prevederile Legii nr. 129/2019 privind prevenirea si




sanctionarea spalarii banilor si de prevederile Legii nr.70/2015 pentru intarirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si ne asumam toate
consecintele juridice.

6.4 Noi, ~ leclaram pe proprie raspundere, .*
sub sanctiunea pievazuta de art. 320 din Codul Penal privind falsul in declaratii, ¢a
suntem casatorifi sub regimul matrimonial al comunitatii legale de bunuri, conform
certificatului de casatorie eliberat de Consiliul Local al Sectorului 1
Bucuresti, la data de 03.07.1998.

6.5 Subsemnatul, , declar pe proprie raspundere, sub
sanctiunea " privind falsul in declaratii, ca sunt
casatorit cu sub regimul separatiei de bunuri, conform
conventiei matrimoniale mtre soti autentificate sub nr. 354, din data de 09.03.2022, la BIN

in Bucuresti, prin Notar Public loana Serbanescu-Stingd, cu mentiunea ci bunul
care formeaza obiectul prezentului contract va avea regim de bun propriu.

6.6 Operatiunile de publicitate imobiliard urmeaza prevederile Legii nr. 7/1996,
modificata prin Legea 499/2004.

6.7 Forta majord exonereazd partile de raspundere in cazul executarii
necorespunzatoare sau cu intarziere a obligatiilor asumate in prezentul Contract de
vanzare.

6.8 Prin forta majord se intelege un eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa-si execute obligatiile asumate.

6.9 Prezentul act reprezintd titlu executoriu conform dispozitiilor articolului
101 din Legea nr. 36/1995 - Legea Notarilor Publici si activititii notariale.

6.10 Noi, vanzatorii, declaram, sub sanctiunea dispozitiilor prevazute de art. 326
cod penal, faptul ca Imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare provine din
patrimoniul personal al subsemnatilor.

6.11 Noi, partile contractante, am luat cunostintd de obligatia constituirii
rolului fiscal, in termen de 30 (treizeci) de zile de la data autentificirii prezentului
Contract de vénzare (”data dobandirii”), la organele fiscale locale competente,
impozitul urméand a fi datorat de cidtre cumpéritor incepand de astdzi, 14.12.2022,
data autentificarii prezentului contract.

6.12 Subsemnaltii, leclaram sub
sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod Penal pnv:nd falsul in declaratu, faptul ca
suntem beneficiarii reali ai sumei de T

. reprezentdnd pretul total, ferm si irevocabil ain prezentul Contract de
vanzare.

6.13 Noi, partile contractante, declaram, sub sanctiunea dispozitiilor art. 326 Cod
Penal privind falsul in declaratii, ca situatia stipulatd in continutul prezentului Contract
reprezintd vointa noastrd reald, declaratiile facute in confinutul acestuia corespund
adevarului, staruim la autentificarea lui, astfel ca in caz de litigiu, evictiune sau orice alte



neintelegeri ce s-ar ivi din reaua credin{a a noastra, a partilor din acest act sau din
declaratii false privind acest inscris nu avem niciun fel de pretentii de nicio natura, inclusiv
patrimoniale fafa de notarul public instrumentator care a efectuat autentificarea.

6.14 Noi, partile contractante, declaram cd, avem cunostinta de dispozitiile Legii nr.
129/15 iunie 2018 pentru modificarea si completarea Legii nr.102/2005 privind infiintarea,
organizarea si functionarea Autoritatii Nationale de Supraveghere a Prelucrarii Datelor cu
Caracter Personal, precum si pentru abrogarea Legii nr. 677/2001 pentru protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date si de Regulamentul U.E. 2016/679 si de asemenea, ci am consimtit ca
Operatorul, Biroul Notarial, sd prelucreze datele nostre cu caracter personal in vederea
perfectérii actului de mai sus.

6.15 Noi, partile contractante, declarim ca, inaintea semndrii actului, am citit
cuprinsul acestuia, constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi,
partile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat si autentificat la BIN , cu sediul prin
notar public , Intr-un exemplar original care ramane in arhiva
Biroului Individual Notarial si 7 (sapte) duplicate, din care 1 (unul) va ramane in arhiva
biroului individual notarial, 1 (unul) pentru ANCPI si 5 (cinci) duplicate au fost eliberate
partilor, din care 2 (doud) pentru vanzatori si 3 (trei) duplicate pentru cumpéritor.




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL _.ETHIC”

autoritatea Nationala de Supraveghere a Prelucréarii Datelor cu Caracter Personal

INCHEIERE de AUTENTIFICARE Nr.1782
anul 2022 luna 12 ziua 14

In fata mea, lotar Public, la sediul biroului s-au
prezentat:
domiciliat in Mun. Bucuresti, Str. Pet6fi Sandor, nr.21,

emisa de

domicriligta .

i nume propriu, care, dupa ce au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul,
ca cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului
inscris si au semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995-republicati, SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Impozit: scutit.

S-a calculat si incasat onorariu de valoarea de (

echivalentul & alculat la cursul BNR valabil aswazi, 14.12.2022, de 1
cu bon nsceu; au22, eliberat de BIN.

S-a calculat si incasat tarif de publicitate imobiliard in suma d

valoarea de echivalentul & , calculat la cursul BNR valabil astazi,
14.12.2022, de cu bon tiscal/2022, eliberat de BIN.
S-a incasat taxa d 1 TVA, pentru verificarea la RNNEM, cu bon fiscal
/2022, eliberat de BIN.
Tehnoredactat,
F.M.N.
NOTAR PUBLIC,

Semndturd indescifrabila

tul exemplare,

srgzantul oo ; s

4a INANA SERBANED- nota\r::bh !
g A fesr

astézi, dot autentiican L

iorta probantd ca gi ongin
exacutoriu in conditiile ey
i,



F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORIUL Judetul ILFOV
Nr. 30192 din. /§ @}" AoA?

CERTlFéS{‘dm e Pt

in scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente

.. i g
Caurmare a cererii adresate de e i

domiciliul municipiul
cu in Judetul oo OFASUL conesenosiosi s csemnass dsasss drasuemessssin ssn ssavs sk euasss
sediul comuna
SAtUL oo sectorul ...... e Ol POStal .....eonrcrssssnsmmiiimmsmmmsms R
stada ... L nr.. bl......... sc et Ao s
tE1ETON / FAX «ovveeeieiie e CINAIL .vvvvirrriinsemsrsncoreresims coassonmmssorssssersnnssmmese smasnssns 4445858 SHITITHTITESS

inregistratd 1a nr. 30192 difi 30.05:2023...cccismmssssummensmnssssissnsnsnssnsensivssyussressesnasassraisonsrosssosmarasanasonsas sosensorsnsssasasassronsress s ibictsses

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful ............... ILFOV ..o
municipiul
orasul e BRAGADIRU........cccoevueeee SATUL Lo SECtOTUl civiusussmsrsmasavsssmmasssusmsssass
comuna
cod postal ........... strada ......... Tarla 28 Parcela 116/2, 116/3, Lot 1/1....... nr. ........... bliins T - < LA AP, e

sau identificat prin 3) NR. CAD. 136749, 106854 (nr.cad.vechi 795/1/1)us. e soosmmssissmsmsmmemussssmmssssesssssarissmsamsssssensesions
.................................... NR.CFE. 136749, 106854 .......cuiiuietieiieieieteie ettt sttt et h et b s s s ene s

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin
hotirarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015.....cciiiiiiiiiiiiiiii

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenurile sunt situate in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.796, 00 mp cu numar cadastral 136749
intabulat in CF nr. 136749 a localitatii Bragadiru este proprietatea d-lu . casatorit sub regimul
separatiei de bunuri conform Act de alipire autentificat sub nr.Y>/.._ w wIN7 , cu sediul in
’ T . Se mentioneaza ca accesul la terenul descris mai sus se
realizeaza prin terenul cu numar cadastral 124866 (str. Marasesti). Terenul in suprafata de 909,00 mp (904,00 mp din
masuratori) cu numar cadastral 106854 (nr.cad.vechi 795/1/1) intabulat in CF nr. 108654 a localitatii Bragadiru impreuna
cu cota de 50,05%, respectiv suprafata de 27,86 mp, din terenul in suprafata totala de 55,66 mp avand numar cadastral
795/1/3 inscris in CF nr.106856 a localitatii Bragadiru, este proprietatea ~ :, casatorit sub regimul
senaratiei de bunurl conform Contract de vanzare autentificat sub nr.14.121.2022 la BIN Ethic, o

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordimnul Mimustrului Culturii nr.282%/2015.
2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cererilor nr. 202653 si nr.202654 din data de 22.05.2023
pt extrasele de CF pentru informare nr. 136749 si nr. 106854, eliberate de O.C.P.L Ilfov;



3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta;
M1- subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M;

Utilizari admise: Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere; Sedii ale unor firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; Servicii financiar — bancare si de asigurari, posta si telecomunicati; Servicii
sociale, colective si personale;Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;Spatii sociale si medicale, Comert cu amanuntul, Unitati de cazare
cu mai putin de 20 de locuri ; Unitati de cazare cu mai putin de 20 de locuri ; Parcaje la sol sau multietajate ;Spatii verzi amenajate, Parcaje la sol sau
multietajate ;Spatii verzi amenajate, Spatii libere pietonale, Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M; Locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de inaltime pana la P+2E+M, Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creaza
disconfort pentru vecinatati (garaj, magazie, etc) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 75 mp/unitate locativa, Servicii si echipamente
publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite).

Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective, indiferent de aria construita desfasurata.

Pentru locuinte P.O.T. maxim =30%;

Pentru locuinte C.U.T. maxim =1,2 ACD/mp teren;

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor : -Inaltimea maxima admisibila a cladirilor in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa ; poate fi
adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45°in plan vertical fata de planul fundatiei:- Inaltimea maxima nu poate fi
mai mare decat distanta dintre fronturile opuse. In intersectii se admite un nivel suplimentar;- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu
pante peste 45 grade se admite mansardarea; Pentru constructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 10,00 m
(S/D+P+2E+M) la cornisa.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: - Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la streasina /cornisa, dar nu mai putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere
a incendiilor. Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai
putin de 5 m- exceptie fac cladirile publice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament : In cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5,00 metri.
Stationarea autovehiculelor : -Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 m utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete
mai mari de 100 mp utili desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale ;

Spatii libere si plantate :-In zonele de locuit, spatiile verzi or ocupa minim 30% din suprafata parcelei;Terenul care nu este acopeit cu constru
platforme si circulatii, va fi acoperit cu gazon si planrtat cu un arbore la fiecare 100 mp. =
Circulatii si accese :Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct. Pentru constructia de
locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 metri).

Imprejmuiri : Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care
0,6 m soclu opac dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inaltimea de 2,00 m;

Imprejmuirea stradala va respecta distanta de 6,50 m din axul strazii conform profil stradal D-D prevazut in RLU — cap.Reglementari cai
de comunicatii.

-Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente ;

-Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare:

-Pentru lucrérile de bransament electric, gaze naturale,apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau
odata cu lucrarile de baza.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

Initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire 2 imobile
locuinte colective D+P+3E+M, imprejmuire teren, bransamente

9 Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulatd in cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

-Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatiei PUZ si a obtinerii Autorizatiei de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii
publicului.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiinfare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri gi programe in legétura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz. incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.



in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in

acord cu rezultatele consultarii publice.
In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente

pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritaii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica
acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu

originalul)

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):

XD.T.A.C.

X D.T.O.E.

OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa

X canalizare

X alimentare cu energie electrica
O alimentare cu energie termica

d.2) avize si acorduri privind.:
X securitatea la incendiu

X gaze naturale

[ telefonizare

X salubritate- contract incheiat cu SC
Salserv Ecosistem SRL

O transport urban

[ protectia civila

Alte avize/acorduri

X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta
energetica ridicata, conf. art.6 din
Legea nr.372/2005

X alipire terenuri

X sanitatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)
X avizul arhitectului sef al Consiliului

Judetean Ilfov si Regulamentul Local de

Urbanism

X hotararea Consiliului local pentru
aprobare documentatie PUZ

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): O...........cccocooovcininns

X Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI Ilfov; X Grafic de executie pe
tipuri de lucrari pt fiecare bransament;
X Contract incheiat cu firma specializata
pt refacere pavaj-asfalt pt fiecare
bransament; X Aviz de sapatura pt
fiecare bransament ;

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz general ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

X Aviz de oportunitate aprobat de
Primarul orasului Bragadiru

X studiu de insorire

X avizul tehnic de racordare al SC E-
Distributie Muntenia SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Engie SA

X avizul tehnic de racordare al SC
Apa Nova SA

¢) X punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta de plata a taxei de emitere autorizatie;



Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.1 CONTINUTUL CADRU la L50/1991 :la etapa de emitere a
Autorizatie de Construire, in functie de reglementarile urbanistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de
autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita suplimentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din
D.T.A.C.

Secretar general / secretar

(numele, prenumele si
semndtura

-l

£ oskokk k)

—cesinivIT 08

. ’
semndtura)

Intocmit, .

Achitat taxa de : 33,00 lei conform chitantei nr.0005982/30.05.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de .......................
wDocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de 1a:data:de oo mmssmmvossssssssssssons pand 1a.data de oo

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si

semndatura)
Conducdtorul autoritdfii administratiei publice emitente **%), '
(Functia, numele, prenumele si
semndtura)
L.S. Arhitect - sef ***%)
(numele, prenumele si
semndtura)

Data prelungirii valabilitafii  ............ocoiiiiireiie e
Achitat taxade : .................... lei, conform Chitan{ei nr. .........cccoevevvennes din e,
Transmis solicitantului la data de .........cccoevveeevccnenienennnn direct / prin posta.



Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Anexa nr. 17
cu propunerea de alipire
SCARA 1:1000
Nr: cadastral: Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului str. CELOFIBREI NR. 17
106854 + 136749 2700 TARLA 28 PARCELA 116/2,116/3
ORAS BRAGADIRU ,JUDETUL ILFOV
Cartea Funciara nr: Unitate Administrativ Teritoriala__(UAT)
BRAGADIRU
§ 1 __q I
321 ___|_ _l_ __|_ _|_ 1
| | , | I
N 'oe
V- £
¢
1E:136749 =
S=1796mp e ™
o e .2
ey l
V.
o
/ b*p 1E:106854
S=904mp
8.4
I \ 4 i
- 4
; B T ]
Situatia actuala(inainte de alipire) Situatia viitoare(dupa alipire)
NI Suprafata | Categoria de Nr. Suprafata | Categoria de | pegeri i I
o] (me) folosinta Descrierea imobilului ad. ) folosinta erea imobilului
106854 904 A TEREN INTAVILAN 2700 A TEREN INTAVILAN
136749 1796 A TEREN INTAVILAN
TOTAL 2700 = = = 2700 iy it
Ty ~#ant, INSPECTOR
SCROPC “1ARE SRL Confirm introducerea imobilului in baza de
A o date integrata si atribuirea numarului cadastral
Semnatura si parafa
\ \ “];;WIN ATV Data:
b
Data:05.2023 Stampila BCP!
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 202653

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 22
, Luna 05
# - Anul 2023
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
i s PENTRU INFORMARE [OOSR T
I MARRARRAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Str Celofibrei, Nr. 17, Jud. llfov
Nr. |Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al 136749 1.796 intre pct. 6-7-8 gard de beton
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
41084 / 03/02/2023
Act Notarial nr. 95, din 02/02/2023 emis de Serbanescu Stinga loana;
Se infiinteaza cf. 136749 a imobilului cu nr. cad. 136749/Bragadiru ca Al

urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
~-nr.cad.106850\cf.106850;
~-nr.cad.106851\cf.106851;
~-nr.cad.106855\cf.106855;

Bl

Act Notarial nr. 1402, din 29/09/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 280, din 28/07/2006
emis de RADU FELIX CRISTIAN NOTAR PUBLIC;

B2 IntabL.JIar_e,_ drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
art
| casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu NAZER AYA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106850/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410193 din 30/09/2022;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lartuala 1/1
B T 7T TTT TtTTT ~asatorit sub regimul separatiei de bunuri cu NAZER AYA
(O , .risa din CF 106851/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410194 din 30/09/2022;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lactuala 1/1
1) casatorit sub regimul separatiei de bunuri cu NAZER AYA
UBSERVA I pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410192 din 30/09/2022;
Se noteaza beneficiului dreptului de servitute de trecere asupra lotului Al

B7 |cu nc 206/12 intabulat in
CF 106835 si asupra lotului cu nc 795/1/3 intabulat in CF 106856
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 410192 din 30/09/2022;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.29-1.33, din 03/11/2022 emis de SC POP CADASTRU SI EV. IMOB.
SRL, prin Pop Gabriel;
Bg |5€ noteaza actualizarea informatiilor tehnice prin repozitionarea Al

imobilului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106855/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 461326 din 03/11/2022;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 136749 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
136749 1.796 intre pct. 6-7-8 gard de beton
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
15
102182
105215 16 124844
1
136749 A
e 122838
132139 12 29335
132138,
4
e
g
104848
1 110424
104854
108418
10 o429
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.796 28 116/2,116/3 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 24.436

2 3 2.002

3 4 1.665

4 5 1.639

5 6 1.641

6 7 1.643
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Carte Funciara Nr. 136749 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 1.644
8 9 1.658
9 10 15.368
10 11 13.297
11 12 25.138
12 13 15.883
13 14 8.347
14 15 24.388
15 16 18.323
16 1 18.301
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/05/2023, 12:41
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere 202654

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua 22

, Luna 05

e ) - Anul 2023

MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

i s PENTRU INFORMARE R
AR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4705

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:795/1/1

Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lIfov

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 106854 Din acte: 909

Masurata: 904 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

523465 / 15/12/2022

Act Notarial nr. 1782, din 14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1783, din
14/12/2022 emis de Serbanescu Stinga loana; Act Notarial nr. 1105, din 28/07/2022 emis de Serbanescu
Stinga loana;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
lacte-"
1 atorit sub regimul separatiei de bunuri

178952 / 10/05/2023
Act Administrativ nr. NC 795/1/1, din 09/05/2023 emis de OCPI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexa 16,
din 05/05/2023 emis de SC POP CADASTRU SI EV. IMOB. SRL, prin Pop Gabriel,

B4 |se noteaza repozitionarea imobilului Al
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 106854 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106854 Din acte: 909
Masurata: 904
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
. 17
132139 s
132138 14
12
8 0.5 136749
106848
18
]
106854
106847 1
108418
110429
14984
135847
135848,
3 135849
Date referitoare la teren
(':\'rfc Cfgffgzgge Lrl‘lt;f] Su?r:]ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
; Din acte: _ Terenul este imprejmuit intre pct. 2-3-
1 arabil DA 809 28 116/3,LOT1/1 4 18-19-1
Masurata:
904
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (M)
1 2 24.386
2 3 38.335
3 4 15.367
4 5 0.79
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Carte Funciara Nr. 106854 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
5 6 0.87
6 7 0.763
7 8 0.881
8 9 0.83
9 10 0.832
10 11 0.844
11 12 0.808
12 13 0.842
13 14 0.788
14 15 0.881
15 16 0.658
16 17 1.97
17 18 9.146
18 19 9.143
19 1 18.268
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/05/2023, 12:41
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f’! NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
winwnoo  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea
Cod ifi
ol EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 202716
. . . Ziua 22
H“HHHH ““NHNNHHM pentru imobilul cu I[E 106854, UAT Bragadiru / ILFOV, Loc. .= 05
100136869687 Bragadiru Anul 2023
Teren: 904 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 904mp
Plan detaliu
581600 581650
1
113872
113871 lsgts
124866
N
o [=]
2| 136749 A RE
b b
(2] (12}
105767
106848
110426
106847 106854
110429
»20323
108418
] S
<| ] 13830 | =
=1+ =
L 116984 M
| 4
tegenda 551650
Intravilan
Legea 17 ———T—
0 5 10 20 metri
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
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Plan de ansamblu
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Semnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 11-05-2023

Data si ora generarii: 22-05-2023 12:55

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 202717
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Teren: 1.796 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 1796mp
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREL,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, NR CAD. 136749, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 NR CAD. 106854
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, NR CAD. 136749, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 NR CAD. 106854

1. DATE GENERALE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei :

Denumirea lucrarii: “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE,,
Amplasament: amplasat in Judetul llfov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr

17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749, tarla 28,
parcela 116/3,lot 1/1 nr cad. 106854
Beneficiar: o :

Proiectant general: SC R&T BIROU DE ARHITECTURA SRL

1.2. Prezentarea Investitiei / operatiuni propuse

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone
de locuinte colective.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei intreprinderi comerciale — construirea
de locuinte accesibile publicului, cat si al comunitatii prin aparitia de noi investitii si locuri de
munca — direct implicate si conexe.

Implementarea proiectului ,“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE” presupune
urmatoarele repere de investitie:

o pe terenul 136749 se propune realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de
inaltime Ds+P+3E+M, cu cate 33 apartamente fiecare. Din acestea 33 apartamente sunt 21
cu 2 camere si 12 de apartamente cu 3 camere.

[ ]

o pe terenul 106854 se propune realizarea unei unitati de locuinte colective, regim de
inaltime Ds+P+3E+M, cu cate 33 apartamente fiecare. Din acestea 33 apartamente sunt 21
cu 2 camere si 12 de apartamente cu 3 camere.

Spatii exterioare — Amenajari

Se vor amenaja 72 de locuri de parcare, corespunzand numarului de apartamente si
vizitatorilor.

Se va respecta capitolul I, art 4, pct ¢ din ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei :” c) spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa
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gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele,
remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”

Se vor amenaja si un loc de joaca pentru copii la nivelul ansamblului format din cele trei
loturi, alei de acces auto, trotuare pentru pietoni, spatii destinate colectarii deseurilor
menajere amplsat pe terenul cu nr cadastral 136854.

Nr. Suprafata | Suprafata Suprafata Suprafata Procent Procent
cad. TereSSn zona verde | terasa verde plantata Spatii verzi | total spatii

Suprafata la sol din verzi din

teren teren% teren %

136749 | 1796.00 524.92 208.28 733.20 29.22% 40.82%

106854 909.00 348.34 / 348.34 38.31% 38.31%

Total 2705.00 873.26 208.28 1081.54 32.28% 39.98%

Spatiile verzi vor reprezenta 39.98% din suprafata terenului dintre care 32.28% zona
verde si 7.69% terase verzi .
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate

cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

Imprejmuire

Terenul va fi imprejmuit folosind gard verde.

Bransamente si utilitati
Constructiile existente vor fi bransate la toate utilitatiie existente in zona: energie
electrica, gaze naturale, apa si canal.
Zona este deservita de operator autorizat de salubritate, cu care se va incheia contract
de colectare a desurilor.
In zona este disponibil serviciu de telefonie, Tv si internet prin cablu, servicii la care
apartamentele propuse vor avea acces in baza unor contracte individuale.

1.3. Argumentarea investitiei propuse

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic — construirea si vanzarea de
locuinte accesibile, in proximitatea directa a municipiului Bucuresti, cat si social, prin
locurile de munca create atat direct, cat si indirect — producatori si distribuitori de material si
tratamente folosite in procesul de construire, distribuitori, etc.

Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip ,,Prima Casa”
raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici .

Constructia de locuinte constituie o oportunitate si pentru comunitatea locala,
marirea numarului de locuitori ducand si la cresterea veniturilor locale.

1.4. Viziunea dezvoltarii
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Crearea unei zone de locuire colectiva, cu regim redus de inaltime, complementara
modului de locuire propus prin PUG si functiunilor existente in localitate.

1.5. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G. Oras Bragadiru, jud. lifov

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z

- Ridicari topografice vizate de ONCPI lifov

- Documentatii necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin Certificatul
de Urbanism

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata propusa ca amplasament pentru zona de locuinte colective, se afla in
nordul orasului Bragadiru, in proximitatea limitei orasului catre municipiul Bucuresti. Terenul
ce a generat prezenta documentatie se afla in intravilanul orasului Bragadiru.

Parcelele de teren aferente PUZ-ului propus se afla in propietatea privata.

Terenurile sunt reglementate in prezent prin PUG Bragadiru ca M1-Zona mixta,
Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, servicii de interes general cu regim de
inaltime pana la P+2E+M.

Terenurile sunt amplasate in Judetul llifov, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, nr 17,
tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749, tarla 28, parcela 116/3, lot 1/1 nr cad.
106854.

2.2. Incadrarea in localitate

Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ
al localitatii, in intravilan.
Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona
amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.
Accesul la proprietate se face de pe int. Leordeni. Acesta se afla la sud de DN 6
Soseaua Alexandriei.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Coordonatele geografice 136749 sunt:

26°,01' 24” longitudine E

44°23 17" latitudine N

Coordonatele geografice 106854 sunt:
26°,01’ 23” longitudine E
44°23 16" latitudine N

Altitudinea medie a terenului este in jur de 82-84m, neexistand accidente geografice notabile.

2.3.1 CADRU GEOGRAFIC
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Orasul este asezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind strabatut de raul
Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de soseaua nationalda DNG, care leaga Bucurestiul de
Alexandria. DN6 se intersecteaza la Bragadiru cu soseaua judeteana DJ401A, care duce spre nord-vest la
Domnesti, Ciorogéarla si, mai departe, in judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava
(unde se intersecteaza cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea Campiei Vlasiei, in
zona luncii Sabar-Arges. Interfluviile sunt largi si au o orientare generala NV-SE.

Orasul Bragadiru apartine administrativ judetului lifov si se intinde pe o suprafata de 2.179 ha, cu
1929,02 ha de intravilan si 228 ha extravilan. Are o suprafata agricola de 1378 ha din care arabil 1365 ha.

2.3.2. CONDITII GEOLOGICE (1)

OROGENEZA

Zona Orasului Bragadiru supusa analizei, este o zona de interferenta geomorflogica si face parte din
punct de vedere geologic din platforma Valaha, parte a platformei Moesice. Aceasta are un soclu rigid format
din cristalin metamorfic si roci magmatice peste care se suprapun cateva cicluri de sedimente (550.000 i.Ch)

In timpul orogenezei hercinice acest soclu s-a scufundat peste el depunandu-se depozitele
carboniferului (inferior si mediu). In perioada geosinclinului si a orogenului carpatic aceste sedimente ajung la
cca. 1000 m pe paralela Bucurestiului.

In perioada jurasica si cretacica se depun formatiuni calcaroase si gresii nisipoase cu o grosime de
aprox. 1000 m); in zona Dunarii acestea sunt chiar sub albie.
Orogeneza laramica creeaza in zona un relief, cu energii de cateva sute de mii, care a fost in timp nivelat de
eroziune, creeindu-se peneplena moesica care se afla la o adancime de cca. -1600 m in zona studiului.

In tortonian si romanian urmeaza o perioada scurta de sedimentare (nisipuri, argile, strate subtiri de
carbuni) care astazi se gasesc la adancimi de aprox. —300 m in zona supusa analizei.
In cuaternar se stabileste tipologia zonei (uscat, mlastini, zone lacustre) care subzista teoretic pana in zilele
noastre.

CONDITII GEOLOGICE (2)
2.3.2 RELIEF - HIDROGRAFIE

Teritoriul localitatii Bragadiru este prin excelenta o zona de campie, cu altitudini ce nu depasesc 75-
85m, fiind situat in Lunca Sabar Arges. Pe teritoriul administrativ al orasului trec raurile Sabar si Cioraogarla..

2.3.4 PROCESE GEOMORFOLOGICE ACTUALE
Structura (loess-ul in grosime de: 3-15 m, adancimea fragmentarii: 1-15 m, densitatea fragmentarii: 0-2,5

km/kmp, pantele reduse: 0-2 grade, panta vaiugilor: 7-15 grade, lungimea scurta a versatilor: 250m, oscilatiile

climatice: iarna - vara) si conditile de exploatare a solului impun, favorizeaza si dezvolta in zona analizata
urmatoarele procese geomorfologice:

1. Tasarea — ea se manifesta prin excavatii de tipul crovurilor (0.2 ha) si padinelor (30 ha) cu adancimi
cuprinse intre 0,5 si 3.0 m, acestea mentin un exces de umiditate primavara — din topirea zapezilor sau
ploi — sau in perioadele pluviale (1969-1972, 1974-1977,1997 in aceste zone panza freatica s-a ridicat
pana la nivelul lor); Aceste zone necesita drenarea, in cazul drumurilor este necesara asigurarea
scurgerilor si traversarilor lor de catre drenuri;

2. Deflatia — proces mai restrans, in campurile deschise, toamna si primavara, vantul salta particole de praf
loessoid de pe campuri si drumurile neasfaltate. Depunerile de praf pot afecta siguranta circulatiei pe
drumurile asfaltate necesitand perdele de protectie;

3. Pluviodenudarea si eroziunea in suprafata — apare acolo unde pantele depasesc 10%, in zonele vaiugilor
chiar si atunci cand acestea sunt inierbate si mai ales in solele agricole. Lipsa unor prevederi in acest
sens poate afecta siguranta circulatiei in zonele unde traseele carosabile intersecteaza transporturile
aluvionare;

Procesele de albie si de lunca — sunt acele procese care prin aluvionare pot produce ridicarea albiilor cu

4-7 m fata de talpa initiala a talvegului. Acest fenomen poate duce la colmatarea vaiugilor afluente si

deversarea (catastrofica) a raurilor peste structurile drumurilor;

2.3.5. SEISMICITATEA
Suprafata de teren, analizata este afectata de doua tipuri de cutremure:
e Intermediare, adica, cele care au focarul sub scoarta, in mantaua superioara, la 80-180 km adancime cu
focarul in zona Vrancea si care degaja o cantitate enorma de energie (dirijata pe o elipsa alungita
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nord/est-sud/vest, si mc (1940) sau asi mc (1977), cand directia a fost catre sud-est, fiind foarte

distrugatoare inclusiv la nivelul cailor de comunicatie;
e Normale, cu sediul in scoarta la adancimi de 5-30 km. pe o serie de falii si care degaja o energie mai

mica,;

Aceste tipuri de cutremure sunt suficient de frecvente influentand activitatile antropice.

Cutremurele intermediare influenteaza de obicei cutremurele normale (dupa 4 martie 1977 s-au produs
cel putin 4 socuri importante la adancimi mici, cu durate relativ semnificative 14-15 s);

Potrivit P 100-1 /2013 se vor considera urmatoarele date caracteristice pentru amplasament: Tc=1,6 sec,
ag=0,30g, terenul fiind amplasat in macrozona de intensitate seismica ,,81”

2.3.6. CLIMA

Zona analizata, se situeaza intr-un climat temperat continental cu usoare nuante excesive si face
parte din sectorul climatic central al Campiei Romane. Ca urmare a pozitiei matematice razele soarelui
formeaza un unghi de incidenta cu suprafata pamantului de 69*02’, la solstitiu de vara Si 22*08’,1a solstitiul de
iarna.

Clima este determinata de masele de aer polar-maritime si continentale in proportie de 60.3% si tropical-
maritime si continentale in proportie de 15.8%. Aceste determina o clima combinata de tip continental-
oceanic-submediteranean cunoscuta in literatura de specialitate sub denumirea de climat danubian (Emm. De
Martonne) sau climat getic (S.Mehedinti). Acest climat are 4 anotimpuri cu particularitati specifice.

e Vara — anotimpul calduros, cu temperaturi medii lunare de 20-30*C, cu maxime de 35-40*C, cu multe zile
tropicale (38.5 zile), cu precipitatii ce totalizeaza 190 mm - cu caracter torential, cu vanturi din NE, SV, V,
prezentand fenomene de seceta datorate advectiilor de aer tropical continental;

e larna — se afla sub influenta unei circulatii de aer rece (arctic) din sector E-NE, cu temperaturi medii
cuprinse intre —2,7*C si —0,2*C, cu maxime zilnice cuprinse intre —10*C si — 20*C, minimul absolut a fost
de —31,7*C (25 ian 1963 — Afumati), cad zapezi abundente si se produc viscole ne fiind excluse advectiile
de aer cald, mediteranean.

e Toamna — are tendinte de prelungire spre iarna, relativ secetoasa, cu temperaturi medii lunare cuprinse
intre 18*C si 5,6*C;

e Primavara — in general scurta, cu contraste termice evidente de la o zi la alta, cu temperaturi medii lunare
cuprinse intre 5*C si 17*C si cu precipitatii ce totalizeaza 150 mm.

2.3.7 TEMPERATURA SOL/SUBSOL

Temperatura solului in adancime (medii anuale) are variatii diferentiate in functie de anotimp, acestea
pot fi cuprinse de ex. intre +13,6*C si —4,3*C si este determinata de particularitatile fizico chimice ale solului
(cantitatea de apa din sol, structura granulometrica ca si compusii de baza ai solului) care asigura o inertie
termica diferentiata acestuia.

Pentru orizontul 0-40 cm minimul termic se produce in ianuarie, pentru adincimi mai mari de 40 cm
(intre care primii 30 cm au valori negative) si in februarie, pentru cele sub 40 cm (toate cu valori pozitive).
Adica in luna minimului termic la suprafata solului (-5...-6*C) in adancime, la 100 cm aceasta este de
+5...+6*C (O. Bogdan, 1980). Minima absoluta a fost la suprafata solului de —31,7*C la Afumati 1963.

Maximul termic la nivelul solului se produce in luna iulie pana la 70 cm adancime si in luna august
pana la 100 cm si atinge 20*C.Amplitudinea anuala in subsol are o variatie anuala de max. 15*C.

2.3.8 INGHETUL

Asa dupa cum am aratat regimurile termice de iarna se caracterizeaza prin valori negative ce se
constituie in conditii pentru producerea fenomenelor meteorologice specifice (bruma, chiciura, ninsoarea, etc.)
influentate bine inteles de particularitatile circulatiei atmosferice si de conditiile locale (vegetatie, altitudine,
forma reliefului, etc.). Durata intervalului fara inghet, in zona campiei Mostisitei este de 195 de zile (primul
inghet 3-5 nov./ultimul inghet 20 apr.) cu abateri de 25-30 de zile.

Adancimea maxima de inghet este in afara localitatilor de 0,90 m.

2.3.9 UMEZEALA

Acest parametru are valori medii anuale de cca. 78%. Cele mai mici medii lunare se inregistreaza in
iulie (70%) iar cele mai mari in lunile de iarna (85-90%). Regimul umezelii relative variaza, asadar, in sens
invers celui termic, acesta din urma fiind principala lui cauza.

2.3.10 CEATA

Umezeala ridicata a aerului, pe unele suprafete, este pusa in evidenta si de fenomenele de ceata. In
zona studiata anual se produc 40-50 zile de ceata.

2.3.11 NEBULOZITATEA
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Maximul de nebulozitate se produce in decembrie (noiembrie-martie) 6,5 zecimi, iar cele mai mici
valori se produc in august (iulie-septembrie) 4 zecimi.

Zilele cu cer senin sunt cca. 60, iar cele innourate cca. 105.

1/3 din zilele lunilor august si septembrie sunt senine fiind generate de persistenta campurilor
anticiclonice. 1/2 din zilele lunilor de iarna sunt innourate.

2.3.12 PRECIPITATII

De-a lungul anilor precipitatile zonei analizate au inregistrat variatii neperiodice mari. Cu toate
acestea, in urma observatiilor multi anuale, se poate deduce o medie anuala de 590 mm. In anii de seceta
(1945-1946) media lunara a fost intre 300 si 400 mm.

Luna cu cele mai mici cantitati de precipitatii este februarie cu 21,9 mm, iar cele mai mari in lunile mai
si iunie peste 200 mm (1969 si 1971).Ploile din timpul verii au caracter torential si sunt asociate cu caderi de
grindina si pot depasii in 24 de ore 100 mm.

2.3.13 STRATUL DE ZAPADA

Starea timpului si conditiile locale influenteaza durata de persistenta si grosimea stratului de zapada.
In zona analizata durata persistentei acestuia este de cca. 54 de zile. In aceeasi zona grosimea maxima
decadica a fost de 16 cm. Conditiile locale de relief si durata si intensitate a vantului se produce fenomenul de
troienire, care determina disfunctii majore in activitatile antropice in special pentru circulatia rutiera. Ca ordin
de marime al acestui fenomen, in iarna 1954, troienele au avut inaltimi de 4-6 m.

2.3.14 REGIMUL VINTURILOR

Pentru zona analizata, valorile maxime ale vitezei si frecventei vanturilor este urmatoarea:

¢ Vanturile dominante sunt cele de NE (23,3%), urmate de cele de SV (8,1%); Aceste procente dovedesc

ca aceste vanturi sunt dominante pentru zona,

¢ Vanturile din directia NE au si cea mai mare viteza medie anuala (3,3m/s), urmata de directia E (3,2 m/s);

e In perioadele iunie-iulie pot aparea intensificari ale vantului, cu aspect de vijelie (70-100 km/h);

e Pentru aceasta zona este caracteristica o perioada de calm de 39.4% din perioada anului;

Asociat miscarilor de aer pentru zona Campiei Mostistei, ca si pentru intreaga Campie Romana, sunt
caracteristice furtunile de praf (de culoare galbena, pulberi de loess autohton sau asiatic sau de nisip
saharian) a caror actiune este favorizata de absenta covorului vegetal si de prezenta anticiclonului asiatic sau
nord african;

2.3.15 TOPOCLIMATUL ZONELOR DE CIMPIE
Pentru zona analizata topoclimatul caracteristic este topoclimatul de campie cu variantele sale de ogor,
de culturi cu talie mica, de miriste, de culturi irigate si neirigate, de lunca si vale carora le sunt caracteristice:
e ventilatie marea aerului;
e raporturi mari de temperatura si umiditate;

2.3.16 VEGETATIA

Zona analizata se afla la interferenta a trei regiuni sau subregiuni ecologice diferite:

Din nord patrunde in zona un areal intrazonal de padure de stejar pedunculat (quercus robur), a carei
prezenta poate fi observata ca masive plantate raspandite in peisaj (vezi padurea Baneasa).

La est de zona analizat se intinde “regiunea sud-estica” compusa din silvostepa, specifica pentru
Baragan si Burnas si stepa;

La sud de zona analizata se dezvolta “regiunea forestiera sudica” - caracterizata prin cer (quercus
cerris) si garnita (quercus frainetto) la nord si silvostepa cu stejar brumariu si pufos in sud;

Zona analizata este totusi preponderent de stepa (94%).

Ca specii arboricole ocazionale mai pot fi amintite:stejarul, frasinul, jugastrul, artarul tataresc, marul si
parul paduret, paltinul de camp, teiul argintiu, carpenul, scorusul comestibil, plopul tremurator, etc.

Stratul de arbusti este compus din: gherghinar, lemn cainesc, corn, singer, salba, porumbar, maces,
scumpie, etc. Flora ierboasa este saraca, apartinand mai ales gramineelor (Poa, Carex) ca si unele specii
sudice si plante vernale (ghiocei, viorele, toporasi, brebenei, etc.; La acestea se adauga o vegetatie
intrazonala si azonala de lunca compusa din salcie, plop, plop negru hibrid, frasin, ulm, s.a.

2.3.17 CONCLUZIE
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Aceasta trecere in revista a elementelor de mediu, clima, relief si flora a zonei a orientat proiectantii
in alegerea solutiei tehnice optime pentru amenajarea spatiului in zona analizata (PUZ CONSTRUIRE DOUA
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE) prin
pastrarea elementelor naturale valoroase.

2.4. Circulatia

Accesele pe propietatile cu numarul cadastral 136749 si nr cad. 106854. se fac str.
Marasesti (nr cadastral 124866), dar si prin drumul de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3

Aceasta se intersecteaza la extremitatea nordica cu strada Leordeni , la vest cdu
celofibrei care la randul ei se intersecteaza cu DN 6 Soseaua Alexandriei in partea de
nord.

2.5. Ocuparea terenurilor / Cadru construit

Zona analizata prin prezenta documentatie urbanistica are o suprafata de 3,419375
Cuprinde urmatoarele functiuni :

ZONE FUNCTIONALE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime 0.16421 11.79
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, 0.80012 57.44
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
M2'- Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de 0.2705 19.42
interes general cu regim de inaltime pana la DS+P+3E+M
T1- zona transporturi rutiere 1581.30 11.35
TOTAL 1.39296 100,00

Nr. cad. Suprafata teren (mp)

136749 1796.00

106854 909.00

Total 2705.00

DISFUNCTIONALITATI

CIRCULATIE

- circulatiile existente in cadrul Orasului Bragadiru se afla in stare relativ buna in
zona centrala a localitatii, corespunzatoare vetrei traditionale a asezarii si au un profil
corespunzator traficului ce se va dezvolta in zona.

- in zonele de dezvoltare a localitatii drumurile sunt in curs de realizare, existand
situatii frecvente in care nu au trasee regulate din punct de vedere geometric si sunt
realizate cu balast compactat

- Strada Marasesti este asfaltata aceasta are o0 sectiune variabila,
necorespunzatoare.

FOND CONSTRUIT S| OCUPAREA TERENURILOR
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Zona are un caracter mixt. Zona este incadrata in PUG Bragadiru in zona M1 —
subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general.

Fondul construit este divers: in partea de Nord a strazii Marasesti exista constructii
de locuinte individuale inalte lor locuintele individuale cu regim de inaltime P+1E —
P+2E+M sunt izolate, cuplate.

In vecinatatea imediata a lotului in zona de est se afla un ansamblu de locuinte
colective ,Cartierul Verde” format din 3 unitati cu regim de inaltime P+3E si 2 unitati de
locuinte colective cu regimul de inaltime P+4E

In zona de vest a lotului se afla doua unitati de locuite colective cu regim de inaltime
P+3E.

Amplasarea cladirilor se va realiza respectand capitolul I, art 3, din ordinul
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a
populatiei: “Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea
acestora pe o durata de minimum 11 /2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de
locuit din cladire si din locuintele invecinate. (2) in cazul in care proiectul de
amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de
insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1)”

MEDIU

- calitate scazuta a apei in primele straturi freatice nu este optima, recomandandu-
se racordarea la reteaua oraseneasca. In zona exista retea municipala de
alimentare cu apa, alimentarea cu apa putand fi realizata cu apa potabila de
buna calitate.

PROTEJAREA ZONELOR
- nu exista areale protejate in proximitate.

2.6. Echiparea edilitara

Situatia_existenta

In prezent terenul ce a generat prezentul PUZ se afla in UTR 27, subzona
functionala M1 - subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
de néaltime pana la P+2E+M;. Adiacent lotului exista o linie de alimentare cu energie
electrica, retea de gaze, alimentare cu apa si canalizare. In proximitate exista de
asemenea si linii de cabluri de internet/telefonie si TV.

2.6.1. Cursuri_de apa

Nu sunt cursuri de apa in apropiere.

2.6.2. Alimentare cu apa
In zona de amplasament exista retea oraseneasca de alimentare cu apa.

2.6.3. Canalizare
Orasul Bragadiru are retea proprie de canalizare.

2.6.4. Instalatii electrice
Atat in zona cat si in oras exista retele dezvoltate de electricitate.
La limita de NE a lotului exista o linie electrica aeriana de medie tensiune.

2.6.5. Instalatii de gaze naturale
Orasul Bragadiru este racordata la reteaua de gaze naturale, in zona existand retea.

2.6.6. Instalatii telefonice
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Retelele telefonice sunt realizate utilizand cablaj aerian.

2.7.Probleme de mediu
Nu se semnaleaza probleme speciale legate de factorii de mediu.

2.8. Populatie / Optiuni ale populatiei

Conform recensaméantului efectuat in 2011, populatia orasului Bragadiru se ridica la
15329 de locuitori, in crestere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se
inregistrasera 8165 de locuitori.

2.9. Regim juridic si obiective de utilitate publica

PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+3E+M,
IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE are o zona conventionala de studiu de
1.39296ha proprietatea terenului fiind distribuita intre domeniul public si cel privat dupa
cum urmeaza:

e proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice (Spfj) =1.24113ha reprezentand
88.65,25% din suprafata totala studiata.

e proprietate a domeniului public Sdp (apox.) = 0,15813 ha reprezentand 11.35% din
suprafata total studiata, aferenta sistemului de circulatii.

Terenurile care a generat documentatia au o suprafata totala insumata de (Stot) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate
alor celor 2 terenuri:

- Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Calnfihrai
Nr 17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartin

- Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28, parcela 116/3,
lot 1/1 nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj volunta

Intr-o etapa ulterioara, proprietarii din zona persoane fizice/juridice vor ceda o
suprafata de 1072.75 mp. Ternurile ce au generat prezentul PUZ vor ceda o suprafata de
35.33 in favoarea Orasului Bragadiru in vederea realizarii profilului transversal de 13m al
strazilor adiacente.

2.10.ECONOMIE

Economia orasului Bragadiru este bazata pe o activitate preponderent industriala si
de servicii, avand o traditie de peste un secol.

Bragadiru a fost o localitate industrial — agricola, insa, dobandirea statutului de oras
si expansiunea zonelor de locuit si a celor industriale au condus la limitarea extravilanului si
suprafetelor agricole. In acest moment, orasul are 2179 de hectare, din care 1929
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intravilan, 228 de hectare extravilan si 1378 de hectare suprafata agricola. 13 hectare sunt
acoperite de ape.

Sunt inregistrate in acest moment 436 de societati comerciale active (una la 37 de
locuitori, raport peste media nationala a spatiului urban), cele mai multe in domeniul comert
cu amanuntul in magazine nespecializate, cu vanzare predominanta de produse
alimentare, bauturi si tutun, transporturi rutiere de marfuri si constructiilor. Cei mai multi
angajati insa, sunt in domeniul preparatelor farmaceutice.

2.11. Prezentarea consecintei economice si sociale la nivelul
unitatii teritoriale de referinta.

Proiectul se justifica atat din punct de vedere economic — construirea si vanzarea de
locuinte accesibile, in proximitatea directa a municipiului Bucuresti, cat si social, prin
locurile de munca create atat direct, cat si indirect — producatori si distribuitori de material si
tratamente folosite in procesul de construire, distribuitori, etc.

Locuintele accesibile, asociate cu programe de finantare de tip “Prima Casa’
raspund cerintei puternice de locuinte ieftine a categoriilor cu venituri medii-mici.

Realizarea locuintelor propuse va extinde baza de impozitare a orasului Bragadiru,
aducand venituri suplimentare in bugetul local.

Constructia de locuinte constituie o oportunitate si pentru comunitatea locala,
marirea numarului de locuitori ducand si la cresterea veniturilor locale.

2.12. Categoriile de costuri
a. Categoriile de costuri suportate de autoritati

Costurile suportate de autoritati vor fi cele legate de extinderea profilelor stradale,
definite conform prezentului PUZ.

b. Categoriile de costuri suportate de investitori privati

Costurile suportate de beneficiarii prezentului PUZ sunt cele de construire a celor 2
module de locuinte colective de inaltime medie Ds+P+3E+M, cat si cele de realizare a
utilitatilor si bransamentelor aferente, a imprejmuirii, a circulatiilor de incinta aferente si a
spatiilor verzi.

Investitorii vor dona cu titlu gratuit Orasului Bragadiru suprafetele de teren necesare
extinderii profilelor adiacente loturilor pentru a implementa recomandarile PUG Bragadiru in
ceea ce priveste extinderea profilelor stradale pentru strazile adiacente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1.Concluzii ale studiilor de fundamentare.
Terenul in studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.

3.2. Prevederile P.U.G.

P.U.G.—ul Orasului Bragadiru prevede in zona studiata in prezent 3 categorii
principale de UTR: L1-Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M, M1 — subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general, si T1 —
zona transporturi rutiere. Terenul ce a generat prezentul studiu este reglementat in prezent
ca parte a subzonei M1 — subzona mixta.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul studiat este un teren relativ plat, cu o mica declivitate de la NE la SV
de circa 0,7%, fara accidente de relief. Amplasamentul este optim pentru constructia de
locuinte colective cu regim de inaltime mediu-mic. Terenul se afla adiacent Str. Marasesti,
in proximitatea accesului in Bucuresti prin soseaua Alexandriei, a drumului national DNG,
avand acces la cai de comunicatii si mijloace de transport ce pot deservi locatarii viitoarelor
apartamente.

Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona

amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Accesul la proprietate se face de pe int. Leordeni. Acesta se afla la sud de DN 6
Soseaua Alexandriei.

3.4. Circulatii
Circulatia auto ce deserveste amplasamentul se face pe urmatoarele artere:
- drumuri existente Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei
Circulatia in zona se va face astfel incat sa deserveasca toate zonele functionale in
conditii optime. Valorile de trafic preconizate dupa introducerea noilor functiuni sunt reduse,
neducand perturbari viitoare de fluenta a traficului.
Se vor amenaja 72 de locuri de parcare, corespunzand numarului de apartamentele .

Se va respecta capitolul I, art 4, pct ¢ din ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata a populatiei :” c) spatii amenajate
pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5
tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto.”

3.5. Echiparea edilitara

3.5.1. Cursuri_de apa

In vecinatatea imediata nu exista nici un curs de apa. In prezent zona este
sistematizata corespunzator si nu se produc inundatii. Terenul ce a generat PUZ-ul va fi
sistematizat pentru a prelua corespunzator apele meteorice.

Alimentare cu apa

Numarul preconizat de utilizatori ai serviciilor si utilitatilor propuse 300 persoane /zi.
Conform STAS 1343/1/96 si STAS 1478/90 rezulta urmatoarele debite de apa necesare :

1. APA RECE:

1.1. Consumuri pentru nevoi igienico-sanitare :
Q zimed = 32 mc/zi ;
Q zi max = 64 mc / zi;
Q orar max = 5,6 mc/h.

1.2. Consumuri tehnologice (spalat pardoseli, masini, etc) :
Q zi mediu = 56 mc/zi;
Q zi maxim = 72 mc/zi ;
Q orar maxim = 8 mc/h ;
Debitul de calcul instantaneu :
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Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua oraseneasca de alimentare cu apa,
printr-o gospodarire proprie de ape — hidrofor, filtre, vas de expansiune, rezervor tampon.

3.5.3.1 Canalizare menajera :

Conform STAS 1846 - 90 debitele de canalizare menajera se calculeaza cu relatia:

Qu =0,8xQs.

Quzimed=0,8x0,4=26 mc/zi
Q u zimax =0,8 x 0,8 =51 mc/zi
Q u orar max = 0,8 x0,11 = 4,5 mc/ora.

3.5.3.2 Canalizare pluviala

Apele pluviale vor fi dirijate catre spatiiile verzi existente in incinta.

Nr. Suprafata | Suprafata Suprafata Suprafata Procent Procent
cad. TereSSn zona verde | terasa verde plantata spatii verzi | total spatii

Suprafata la sol din verzi din

teren teren% teren %

136749 | 1796.00 524.92 208.28 733.20 29.22% 40.82%

106854 909.00 348.34 / 348.34 38.31% 38.31%

Total 2705.00 873.26 208.28 1081.54 32.28% 39.98%

Spatiile verzi vor reprezenta 39.98% din suprafata terenului dintre care 32.28% zona
verde si 7.69% terase verzi .

3.5.4. Instalatii de incalzire

Apartamentele vor fi incalzite folosind centrale termice comune de bloc cu gaze
naturale in condensatie. Centralele termice vor fi amplasate in spatii dedicate in
demisolurile imobilelor.

3.5.5. Instalatii electrice
Pentru alimentarea cu energie electrica a viitorilor consumatori se propune un
proiect de alimentare (PA) ce va fi alimentat din LEA situata in exteriorul lotului.

3.5.6. Telefonizare
Legaturile telefonice urmand sa fie realizate prin retea GSM sau in baza unui
abonament de catre operatorii locali de TV prin cablu, internet si telefonie.

3.6. Protectia mediului

Surse de poluanti si instalatii de retinere, evacuare si dispersie a poluantilor in
mediu:
1. Protectia calitatii apelor:

Activitatiile aferente depozitului de cereale si a spatiilor tehnice anexe acesteia - nu

presupun probleme majore de mediu in ceea ce priveste calitatea apelor uzate.
Evacuarea apelor uzate:

Apele menajere uzate provenite din locuintele colective se vor scurge printr-o
conducta de PVC-KG cu J110-400, cu rigiditatea nominala SN 4 KP in canalizarea
menajera din incinta prin intermediul careia vor ajunge in reteaua oraseneasca de
canalizare.

Parametrii apelor evacuate sunt suspensii 300mg/l; CB05 300mg/l; detergenti
biodegradabili 30mg/l; PH 6,5 — 9.
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Alimentarea cu apa se va face din reteaua oraseneasca, situata la limita de NE a
lotului. Pentru consumul menajer va fi prevazut un rezervor de alimentare, pompa circuit
alimentare apa, filtre mecanice, bacteriene si de dedurizare a apei.

Bazinul si statia de pompare vor fi ingradite pentru a restrictiona accesul necontrolat
la sursa de apa a potentialilor factori cu influenta negativa (animale, acces uman
necontrolat).

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata sau in panza freatica, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune.

Orice echipare/dezvoltare edilitara se va realiza astfel incat sa nu fie un obstacol in
scurgerea apelor, si sa nu fie o sursa de poluare a apelor subterane sau de suprafata.

3. Protectia aerului:

Incalzirea apartamentelor se va realiza cu centrale termice comune pentru fiecare
bloc. Amplasarea lor se va realiza intr-un spatiu dedicat in demisolul imobilelor. Se vor
alege centrale cu combustibil gaze naturale, ce vor functiona in condensatie. Modelele de
centrale termice aprovizionate vor avea agreement CE si vor corespunde normelor de
poluare nationala si europene.

Concentratiile poluantilor in atmosfera sunt mult mai mici decat valorile admise. Se
mentioneaza ca (in conf. Cu Ord. 125/96) nu este necesara intocmirea studiului de impact.

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
La executia instalatiilor se vor lua masuri de reducere a zgomotului astfel :
-fixarea conductelor se va face cu bratari cu garnituri elastice intre acestea si conducte.
-trecerea conductelor prin pereti si plansee se va face cu mansoane, iar spatiul dintre
manson si conducta va fi umplut cu materiale izolatoare.
Zgomotul produs de instalatile tehnologice se afla in limitele admisibile legale,
utilajele fiind agrementate tehnic.
4. Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.
5. Protectia solului si a subsolului: Nu este cazul.
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul.
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiectuive de interes public: Nu este cazul.
8.Gospodarirea deseurilor generale pe amplasament: Deseurile menajere vor fi evacuate
de o unitate de salubrizare in baza unui contract incheiat de beneficiar. Se vor produce
deseuri menajere, deseuri ce nu pun probleme deosebite de gestiune. Deseurile vor fi
colectate in eco-pubele si depozitete pe o platforma exterioara betonata, prevazuta cu
scurgere si punct de alimentare cu apa.
9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
Depozitul va depozita exclusiv produse cerealiere, in conformitate cu normele in vigoare.

3.7. Regim juridic si obiective de utilitate publica

Investitia propusa se va realiza integral in limitele terenului propriu detinut in
propietate privata. Documentatia curenta nu presupune schimbari de regim juridic in zona
studiata, neafectand sub nicio natura propietatea care a generat studiul sau cele alaturate
cuprinse in studiu.

Pentru stabilirea tramei stradale , autoritatea publica locala va intocmi o
documentatie faza PUZ ca va oferi o solutie zonala si culoarele de expropiere pentru
realizarea tramei stradale.
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3.8. Zonificarea functionala. Reglementari. Bilant teritorial.

Indicatori urbanistici

In zona exista in prezent urmatoarea zonificarea functionala:

UTR L1-Subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M

UTR M1 — Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
maxim de inaltime P+2E+M

UTR M2’ - Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de interes general cu regim
de Tnaltime péna la Ds+P+3E+M

UTR T1 - Zona transporturi rutiere

ZONE FUNCTIONALE ha %
L1-Zona locuire,Subzona locuirii individuale cu regim de inaltime 0.16421 11.79
pana la P+2E+M niveluri
M1-Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, mixta, comert, 0.80012 57.44
servicii de interes general cu regim de inaltime pana la P+2E+M
M2'- Zona mixta, Subzona mixta pentru locuire, comert, servicii de 0.2705 19.42
interes general cu regim de inaltime pana la DS+P+3E+M
T1- Zona transporturi rutiere 1581.30 11.35
TOTAL 1.39296 100,00

Nr. cad. Suprafata teren (mp)

136749 1796.00

106854 909.00

Total 2705.00

ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE TEHNICE

- pentru stabilirea functiunilor si reglementarilor urbanistice pe terenurile libere din
zona studiata acolo unde cerintele de autorizare nu se inscriu in prevederile RLU
PUG Bragadiru si a “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE”se vor
intocmi documentatii urbanistice PUZ, documentatii care se vor evalua si aviza
de Consiliul Judetean llfov.

- terenul care a generat studiul este reglementat prin prezentul PUZ

INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE = nu e cazul

INDICATORI URBANISTICI

Propus: P.O.T min=10%
P.O.T max = 36%
C.U.Tmin=0,4

C.UTmax=1,44
Regim de inaltime min-P+2E+M
Regim de inaltime max - DS+P+3E+M
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Acesti indici s-au raportat la suprafata aferenta terenului ce a generat prezentul
studiu de : 2705.00mp
In cadrul prezentei documentatii s-a propus un plan exemplificativ prin care se ating
urmatoarele valori:

Nr. Suprafata | Suprafata Suprafata Suprafata Procent Procent
cad. TereSSn zona verde | terasa verde plantata spatii verzi | total spatii

Suprafata la sol din verzi din

teren teren% teren %

136749 | 1796.00 524.92 208.28 733.20 29.22% 40.82%

106854 909.00 348.34 / 348.34 38.31% 38.31%

Total 2705.00 873.26 208.28 1081.54 32.28% 39.98%

Spatiile verzi vor reprezenta 39.98% din suprafata terenului dintre care 32.28% zona
verde si 7.69% terase verzi .

Edificabil
Spatii verzi la sol

Jardiniere si terase verzi
Platforme

TOTAL

Suprafata Procent
973.8mp 36.00%
811.5mp 30.00%
189.35mp 7.00%
730.35mp 27.00%

2705.00mp  100.00%

Conform plansei de reglementari si propuneri (U4) vom avea urmatoarele retrageri:

e500m N
e500m S
e 5.00m E
e500m V

strada Marasesti (nr. cad. 124866), nr. cad. 132138, nr. cad. 132139
nr. cad. 1104226, nr. cad. 108418

nr. cad 12866, nr. cad. 134717

drumu de servitute NC : 206/12 si NC 795/1/3 , nr. cad. 116984

3.8. MOD DE AUTORIZARE AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea constructiilor se va face in baza legislatiei in vigoare, a PUG — Oras
Bragadiru, jud. lifov si a “PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE”

Constructiile ce nu corespund reglementarilor prezentului \ studiu si Regulamentului
Local de Urbanism propus, se vor putea amplasa numai in baza documentatiilor de
urbanism elaborate si aprobate conform legii.

Jcmit,
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P.U.Z

“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE ,,

IN JUDETUL ILFOV, LOC BRAGADIRU, STRADA CELOFIBREI,
NR 17, TARLA 28, PARCELA 116/2, 116/3, NR CAD. 136749, TARLA 28,
PARCELA 116/3, LOT 1/1 NR CAD. 106854

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Beneficiari:

e DIRECTIA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI — Consiliul Judetean llfov
e DIRECTIA URBANISM $1| AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru

[N

Proiectant Urbanism:

- S.C. R&T - Birou de Arhitectura S.R.L.
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“PUZ CONSTRUIRE DOUA IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE
Ds+P+3E+M, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE ,,

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Beneficiar:

e DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Consiliul Judetean llIfov
¢ DIRECTIA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI - Primaria Orasului Bragadiru

Proiectant Urbanism:

- S.C. R&T - Birou de Arhitectura S.R.L.

Sef Proiect: urb. Arh. '
Intocmit: arh. Arh. #
Desenat: arh. Arh. /
Verificat: arh. Arh

elaborat: Bucuresti, iulie 2023



OBIECTIVELELUCRARII

Reglementarea prin intermediul P.U.G. a functiunilor potentiale, pune in valoare
pozitionarea, potentialul si tradita fiecarei zone in parte. Dinamica terenurilor — tranzactii
imobiliare, puneri in posesie, schimarea statutului juridic, presiunea exercitata de investitii
face necesara in anumite zone schimbarea regimului functional.

P.U.G. al Orasului Bragadiru, jud. lifov prin Regulamentul General de Urbanism
prevede ca modificarea zonificarii functionale a unor zone din comuna sa se realizeze prin
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) intregite cu Regulamente Locale de Urbanism (RLU).

Prezenta documentatie se inscrie in reglementarile P.U.G. si este elaborata la faza
Plan Urbanistic Zonal, respectand prevederile “Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al P.U.Z.” aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000.

Scopul acestui studiu este de a ajuta la precizarea responsabilitatilor in gestionarea
terenurilor in Orasul Bragadiru, jud. lifov.

Conform temei de proiectare inaintate de investitor, se propune realizarea unei zone
de mixte de servicii.

Schimbarea regimului functional al zonei studiate este necesara din punctul de
vedere al investitorului — ca premisa a realizarii unei locuinte si a anexelor sale, cat
si al comunitatii prin creareade locuri de munca pe durata executiei.

INCADRAREA IN TERITORIU

Zona studiata se afla, conform pl. U1, in estul | orasului Bragadiru, in partea de sud-
vest a judetului llfov.

Orasul este agezat in partea de sud-vest a judetului, la sud-vest de Bucuresti, fiind
strabatut de raul Sabar si afluentul acestuia Ciorogirla. Este traversat de goseaua
nationala DNG, care leaga Bucurestiul de Alexandria. DN6 se intersecteaza la Bragadiru
cu soseaua judeteana DJ401A, care duce spre nord-vest la Domnesti, Ciorogarla si, mai
departe, in judetul Giurgiu la Bolintin-Vale; si spre sud-est la Magurele, Jilava (unde se
intersecteaza cu DN5) si Vidra.

Bragadiru se incadreaza in unitatea geografica Campia Romana, in sub-unitatea
Campiei Vlasiei, in zona luncii Sabar-Arges. Interfluvile sunt largi si au o orientare
generala NV-SECurba altimetrica medie a zonei este cuprinsa intre 75 si 85 m.

INCADRARE IN ZONA
Zona studiata se afla in partea de Est a orasului Bragadiru pe teritoriul administrativ al
localitatii, in intravilan si se incadreaza in UTR 27, Zona de locuire dezvoltata in partea de
est a orasului, in care se propune reconfigurarea parcelarului de provenienta agricola.
Accesul la terenul studiat se face din reteaua stradala adiacenta. Strazile din zona
amplasamentului sunt Str. Marasesti, Int. Leordeni, str. Leordeni, str. Celofibrei.

Terenul analizat si reglementat de prezenta documentatie are o forma trapezoidala.

Suprafata conventionala (Spuz =) de 1.392960 ha.

- Terenurile care a generat documentatia au o0 suprafata totala insumata de (Stot) de
0.2705 ha. Suprafata totala reiese prin adunarea suprafetelor din actele de proprietate
alor celor 2 terenuri:

- Suprafata primului teren S lot 136749= 1796.00mp, Loc Bragadiru, Strada Celofibrei, Nr
17, tarla 28, parcela 116/2, 116/3, nr cad. 136749 si apartine ~  ° '

- Suprafata celui de-al dolea teren S lot 106854= 909.00mp, din tarla 28, parcela 116/3, lot 1/1
nr cad. 106854 si apartine conform actului de partaj voluntar



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

4.2 M - ZONA MIXTA

4.2.1 GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI

Zona mixta contine servicii si echipamente publice, servicii de interes general
(servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert,
alimentatie publica, spatii de cazare, spatii de recreere), mici ateliere de productie
nepoluanta, depozitare cu impact redus asupra mediului si locuinte comune si individuale.

Zona mixta include si functiunile cu caracter de centralitate si reprezentativitate la
nivelul orasului. Aceasta se caracterizeaza prin functiuni de interes general si public, ce
permit desfasurarea activitatilor economice, formand in mod continuu linearitati comerciale
si de servicii de-a lungul arterelor principale. De asemenea, zona mixta concentreaza mai
puternic activitatile economice si cele de agrement.

in cuprinsul orasului Bragadiru zonele mixte sunt diferentiate astfel:

subzone mixte constituite ca urmare a inglobarii terenurilor ce au facut obiectul
documentatiilor de urbanism (de tip P.U.D. si P.U.Z.) cu functiuni de locuire,
comert, servicii Si agrement;

subzone mixte constituite de-a lungul de-a lungul drumurilor judetene;

subzone mixte concentrate de o parte si alta a Drumului National DN6 si
Drumului national Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti, unde se vor
dezvolta activitati de servicii si comert.

M1 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE iNALTIME PANA LA P+2E+M; Subzona
se afla in principal de-a lungul Drumului National Soseaua de Centura a
Municipiului Bucuresti, intr-o unitate aproape continua pe intreg teritoriul
traversat de acesta, si de-o parte si de cealalta a Drumului National DN6 (dupa
intersectia cu DNCB), relativ dispersat in teritoriu, functie atadt de zonele
constituite si relatiile dintre ele, sustinute si de traseul Drumului Judetean 401A.

M2’ - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICI DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE iNALTIME PANA LA Ds+P+3E+M;

M2 - SUBZONA MIXTA PENTRU LOCUIRE, COMERT, SERVICIl DE
INTERES GENERAL CU REGIM DE INALTIME PANA LA P+5E+M;

M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU REGIM iNALT DE
INALTIME, COMERT, SERVICII DE INTERES GENERAL CONSTITUITA CA
CENTRU DE CARTIER IN ZONE NECONSTRUITE. Subzona se regaseste in
zona de est a orasului.

4.2.2 SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNC]’IONALI\
Articolul 1 - Utilizari admise

M1:

¢ Functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere;

e Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

e Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

e Servicii sociale, colective si personale;

e Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;



e Spatii sociale si medicale;

e Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare cu mai putin de 20 locuri;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte cu partiu obisnuit cu regim de inaltime pana la P+2E+M,;

Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale cu

regim de inaltime péana la P+2E+M;

e Anexe gospodaresti ale locuintelor care nu creeaza disconfort pentru
vecinatati (garaj, magazie, etc.) in suprafata totala construitd desfasurata de
maxim 75 mp/unitate locativa;

e Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gradinite).

e M2, M2’, M3:

e Functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere;

Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in

diferite domenii si alte servicii profesionale;

Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;

Servicii sociale, colective si personale;

Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

Spatii sociale si medicale;

Comert cu amanuntul;

Unitati de cazare;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Locuinte colective cu regim de inaltime peste P+2E+M;

Locuinte colective care includ spatii pentru profesiuni liberale cu regim de

inaltime peste P+2E+M;

e Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,
dispensare, gradinite)

Articolul 2: Utilizari admise cu conditionari
e M1, M2, M2’si M3:
- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discoteci care comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice
si de biserici;
- Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini;
- Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale,
pietelor sau scuarurilor sa contina la parter functiuni de interes public cu acces
direct;
- Activitatile enumerate mai sus se pot amplasa numai daca nu se incadreaza
in urmatoarele cazuri:

o functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele
22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate,
producand dezagremente locuitorilor;



o functiuni care produc un nivel de zgomot sau noxe peste normele
admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte
functiuni protejate;

o localuri de alimentatie publica, care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distantd mai mare de 100 metri de servicii si echipamente publice
pentru invatamant si sanatate si de lacasuri de cult.

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de protectie a retelelor tehnico-edilitare conform cap. 2.4 Reguli cu privire
la echiparea edilitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor afectate de riscuri naturale conform cap. 2.2.11 Zone expuse la riscuri
naturale;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie sanitara conform cap. 2.1.8 Zone de protectie sanitara;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonelor de protectie a drumurilor conform cap. 2.1.9 Zone de protectie a cailor
de comunicatie rutiera;

- Se permite amplasarea constructiilor prevazute la art. 1 cu conditia respectarii
zonei de sigurantd a poligonului de tragere conform cap. 2.1.11 Zona de
siguranta a poligonului de tragere ( imobil 3273 din administrarea M.Ap.N.).

- Amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:

o numai in afara zonei de sigurantd a drumurilor si fara sa stanjeneasca
circulatia rutiera si pietonald; in zona de sigurantd a drumurilor pot fi
amplasate, pe stalpii retelelor aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

o pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu
suprafatd de maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 8 m in zona de
protectie a drumului si cu suprafatd maxima de 24 mp si inaltime
maximad de 12 m in afara zonei de protectie a drumului national;
amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in
localitate; distanta se poate modifica pe baza unor studii de
amplasament iar prin amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele
locuintelor, scolilor si altor functiuni protejate;

- Pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fatd) si inaltime maxima de 8 m in zona de protectie a
drumului;

- Amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii;
distanta se poate modifica pe baza unor studii de amplasament iar prin
amplasarea panourilor nu vor fi umbrite ferestrele locuintelor, scolilor si altor
functiuni protejate;

- Pentru panourile/firmele amplasate pe peretii cladirilor se admite depasirea
suprafetei si inaltimii mentionate mai sus.

Articolul 3: Utilizari interzise
e M1, M2, M2’ si M3:
- Depozitare en-gros;
- Activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- Depozitare de materiale refolosibile;



- Platforme de precolectare a deseurilor menajere;

- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
invecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
Tmpiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

- Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600 mp.

o MI1:
- Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a locuintelor semi-colective,
indiferent de aria construita desfasurata.

4.2.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
A PARCELELOR
Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

e M1, M2, M2’ si M3:

- Se vor respecta conditiile de construibilitate pentru functiunea de locuire;

- Pentru tesutul existent (de tip traditional) se vor respecta urmatoarele

conditionari, pentru alte functiuni decat cele de locuire:

o suprafata minima a parcelei construibile este de 500 mp;

o in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp,
cu un front la strada de minim 20 metri;

o in cazul lotizarii terenurilor din tesutul existent se recomanda suprafete
minime de 500 mp, un front la strada de minim 12,00 m in cazul
constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,00 m in
cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independent.

Articolul 5: Amplasarea cladirilor fata de aliniament
e M1, M2, M3:
- In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 se vor respecta
retragerile prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale
DN-ului in zonele respective;
- In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fatd de
aliniament se va face respectadnd zona de sigurantd a acestuia, conform
Ordonantei nr. 43/28.08.1997,
- Echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau
vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii
si de normele specifice existente;
- Amplasarea la aliniament nu este permisa in cazul functiunilor care necesita
mai mult de 3 locuri de parcare pentru clienti;
- La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;
- In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea,
- In cazul strazilor cu fronturi retrase fatd de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5 metri.

Articolul 6: Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
e M1, M2, si M3:



- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu
o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, avand pe fatada
laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita
opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la
streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care
aceasta constituie linia de separatie dintre zona rezidentiala si cea mixta,
functiuni publice, de cult sau gospodarie comunald; in acest caz noua cladire
va fi retrasa fata de limitele laterale cu cel putin jumatate din Tnaltimea la
cornisa, dar nu mai putin de 5 m;

- In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;

-Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai
putin, in vederea asigurarii accesului vehiculelor de stingere a incendiilor;
-Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5
metri - exceptie fac cladirile publice;

-Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre alte
locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul ferestrelor
sa fie situat la minim 1,50 de la pardoseala.

e M2:
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la
aliniament;
- In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele
laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei,
avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
cu jumatate din Tnaltimea la streasina/cornisa, dar nu mai putin de 3,00
metri;
- In cazul cladirilor ce apartin bisericii ortodoxe se va pastra o retragere fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei de minim 10 m;
- Fata de limitele laterale ale parcelei noua constructie se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu o treime din inaltimea la streasina/cornisa,
dar nu mai putin de 5m , in vederea asigurarii accesului vehiculelor de
stingere a incendiilor;
- Cladirile vor fi retrase fata de limita posterioara la o distanta de cel putin o
treime din inaltimea acestora masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5
metri - exceptie fac cladirile publice;
- Se recomanda in vederea respectarii intimitatii locuintelor orientate spre
alte locuinte ce sunt situate la mai putin de 10 m distanta, ca parapetul
ferestrelor sa fie situat la minim 1,50 de la pardoseala.



Articolul 7: Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e M1, M2, M2’ si M3:
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei
mai Tnalte;
- Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00
metri, Tn urmatoarele cazuri:

o dacad ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente
care necesita lumina naturalg;

o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulta ca se
asigura minim doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate
locuintele.

Articolul 8: Circulatii si accese

e M1, M2, M2’ si M3:

- Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil dintr-o

circulatie publica in mod direct;

- In cazul parcelelor care nu au acces carosabil se va stabili ulterior prin

documentatii de urbanism de tip P.U.Z,;

- Pot fi realizate pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului

permanent sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru

accese de serviciu;

- Stabilirea numarului admis de accese din drumurile judetene ca si localizarea

acestora se vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei;

- In cazul reparcelarilor, dezvoltate in adancime, accesul carosabil principal se

poate solutiona cu fundaturi dupa cum urmeaza:

o cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime si un
trotuar de minm 1m latime
o cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu

trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

- Parcelarile care necesita circulatii carosabile mai lungi de 100 metri se vor

solutiona cu drumuri;

- Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei

publice daca respectd gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi

acceptate a fi incluse in domeniul public;

- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;

- Pentru constructia de locuinte este admis si accesul prin servitute, printr-o alta

parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);

- Pentru zonele de locuinte insiruite, este obligatoriu a se asigura un acces

carosabil intre laturile posterioare ale parcelelor (pentru autovehiculele de

stingere a incendiilor), cu o latime de minim 4,00 m;

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate

pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea

acceselor constructiile cu suprafata comerciala mai mica de 50 mp.);

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:

o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;



o platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.

Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
e M1, M2, M2’ si M3:
- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asigurata doar in interiorul parcelelor;
- Tn cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul parcelelor,
se va efectua o documentatie de urbanism in vederea realizarii unui parcaj
colectiv (in cooperare ori concesionare) a locurilor necesare intr-o zona
adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri;
- Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si
minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili desfasurati
in interiorul lotului pentru locuintele individuale;
- Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativa sub 100 mp utili,respectiv doua pentru cele ce depasesc 100 mp utili;
- Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare
unitate comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se
suplimenteaza cu 20%;
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la
acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;
- Pentru constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice;
- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) se
prevede cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 20%;
- In toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare; - Pentru constructii si
amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de persoane;
- Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului;
- Pentru toate categoriile de constructii Si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, in functie de
capacitatea constructiei — un loc de parcare la 5-20 locuri;
- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu
handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

Articolul 10: indltimea admisibila a cladirilor
o MI:
- Inaltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi 10 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o
linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;
- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;
- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea,
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- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 10,00 m (S/D+P+2E+M) la cornisa.

e M2

- Inaltimea maximé& admisibila in planul fatadei nu va depasi 13.5 m la cornisé;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o
linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Inaltimea maximéa nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 17,50 m (S/D+P+3E+M) la cornisa

o M2:

- Inaltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi 16 m la cornisa;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o
linie la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Tnél’gimea maxima nu poate fi mai mare decéat distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea.

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 16,00 m (S/D+P+4E) la cornisa/streasina.

e M3:

- Inaltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depéasi 35 m la cornisg;
poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestuia dupa o linie
la 45° in plan vertical fata de planul fatadei;

- Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse.
in intersectii se admite un nivel suplimentar;

- In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se
admite mansardarea;

- Pentru contructiile de locuire inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu
va depasi 35,00 m (S/D+P+10E) la cornisa/streasina.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor
e M1, M2, M2’ si M3:
- Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de particularitatile
sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;
- Aspectul cladirilor va tine cont atat de cerintele functionale si ale investitorilor,
cat si de identitatea locald, insa va fi conditionat de regulile compozitionale care
trebuie adaptate tesutului respectiv;
- Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile naturale;
- Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate)
si se interzice utilizarea culorilor stridente;
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor;
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- Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul nivel,
plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul ferestrelor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

e M1, M2, M2’ si M3:

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de
canalizare si de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-
canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu si de la
Agentia Nationala Apele Roméne se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai
permite autorizarea de constructii fara racordare la retelele mentionate.

- In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apa si canalizare se aplica
urmatoarele conditii:

o pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de
pana la 0,2 litri/secundad, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor
gospodariei proprii;

o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de epurare.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Este interzisd scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat
realizarii acestora), fara asigurarea evacuarii rapide si captarii apelor pluviale
din spatiile rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea
ghetii pe zonele destinate circulatiei publice;

- Toate cladirile vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate
e M1, M2, M2’ si M3:
- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
Tnconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;
- In zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei;
- Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor admise) vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/bolnav;
- Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute spatii
verzi si plantate de 10-15 m?/copil,
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-5% din
suprafata totala a terenului.

Articolul 14: Tmprejmuiri
e M1, M2, M2’ si M3:
- Pentru constructile de locuit se recomanda separarea spre strada a
terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri;
- Cladirile de invatamant si sanatate vor avea imprejmuiri opace necesare
pentru protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale;
- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii Si pot utiliza suprafata cuprinsa intre
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aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

4.2.4 SECTIUNEA llIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent de ocupare a terenului

o MI:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
30%.

o M2:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 30%);

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 25%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
30%.

o M2’:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 36%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 30%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 24%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
36%.

e M3:

- Pentru locuinte P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru cladirile de invatamant P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 40%;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
40%

Articolul 16: Coeficient de utilizare a terenului

e MI1:

- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,2 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de invataméant C.U.T. maxim = 1,0 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de sanatate C.U.T. maxim = 0,8 ACD/mp teren;

- Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii C.U.T. maxim =
1,2 ACD/mp teren.

e M2:
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- Pentru locuinte C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;

- Pentru constructiile comerciale C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp teren;
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